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Wohnhausanbau mit Balkon und Dachterrasse sowie Errichtung von zwei Gauben in
Gundelsheim, Urbanstr. 6 - Bauvoranfrage

Sachverhalt:

Der Antragsteller mochte im Rahmen einer formellen Bauvoranfrage die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens vorab prifen lassen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des nichtqualifizierten Bebauungsplans "Tiefenbacher und
Panoramastralie".

Der Baukérper muss sich somit nach Art und MalR der baulichen Nutzung in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligen.

Das vorhandene Doppelhaus wurde bereits teilweise und die vorhandenen Garagen komplett
im Bauverbot errichtet. Auch weitere Gebdaude in der Urbanstral’e sind, bis auf wenige
Ausnahmen, entlang der Baulinie aber ganz bzw. teilweise im Bauverbot errichtet worden.

Der geplante Anbau ware komplett im Bauverbot.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen bezulglich der Gestaltung von Dachgauben.
Das Landratsamt Heilbronn hat in solchen Fallen intern geregelt, dass bei Dachgauben eine
Breite von 2/3 bis 3/4 der Trauflange zulassig ist. Weiter beinhaltet diese interne Regelung
einen Traufabstand von min. 1,5 m sowie einen Mindestabstand zum First von 2 Ziegelreihen.
Die genannten Male werden bei der vorliegenden Planung geringfligig Uberschritten.

Die Planung sieht eine Uberbauung der Bauverbotsflache vor. Hierfiir ist eine Befreiung
erforderlich.

Beschlussvorschlagq:

Gegen das Bauvorhaben werden keine Einwendungen erhoben
Das Einvernehmen nach dem Baugesetzbuch wird erklart.

Anlagen:

Planunterlagen Urbanstr. 6
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