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Baugebiet "Baumgarten” in Gundelsheim-Obergriesheim
- Vergaberichtlinien inkl. Vergabekriterien
- Festlegung des Bauplatzpreises

Sachverhalt:

Am 25.07.2022 fand der Spatenstich fir die Erschlielung des Baugebiets ,Baumgarten® in
Gundelsheim-Obergriesheim statt. Die ErschlieBungsarbeiten sollen voraussichtlich bis Ende
2022 fertiggestellt werden. Das Baugebiet umfasst 25 Bauplatze. Von den 25 Bauplatzen
werden 15 Bauplatze fir Einfamilien- und Doppelhauser von der Stadt vergeben.

Im Zuge der Digitalisierung erfolgt die Vermarktung Uber die Plattform baupilot.com. Bereits seit
Marz 2022 besteht die Mdglichkeit, sich hier Uber das Baugebiet zu informieren und auf eine
Interessentenliste einzutragen. Aktuell gibt es ca. 90 Eintragungen auf der Interessentenliste
und somit ca. 6-mal mehr als stadtische Bauplatze vorhanden sind.

Vergaberichtlinien inkl. Vergabekriterien

Die Stadt Gundelsheim verflgt bereits Uber Vergaberichtlinien flr die Bauplatzvergabe. Auch
erfolgte bisher die Vergabe mittels Vergabekriterien. Dies soll grundsatzlich beibehalten
werden. Aufgrund von Rechtssprechungen missen Richtlinien und Kriterien jedoch standig
aktualisiert und angepasst werden. Die Anpassungen belaufen sich insbesondere auf
ausfuhrlichere Erklarungen und eindeutigere Formulieren, welche weniger Ruckfragen
aufwerfen.

Die als Anlage beigefigten Vergabekriterien wurden grundsatzlich im Vorfeld mit dem
Ortschaftsrat von Obergriesheim abgestimmt.

Der Uberarbeitete Entwurf der Vergaberichtlinien samt Vergabekriterien wurde von baupilot.com
auf Umsetzbarkeit im System gepruft. Weiter gab Baupilot Tipps zu Rechtsfragen.

Die komplette Bewerbungsphase und Vergabe wird auch Uber baupilot.com erfolgen. Der
Unterschied zum bisherigen Bewerbungsverfahren ist die Zweistufigkeit. Im ersten Teil des
Verfahrens kénnen sich alle Interessenten zunachst auf das Baugebiet bewerben. Im zweiten
Teil erfolgt die Auswahl der Grundstiicke durch die Bewerber, welche aufgrund ihrer erreichten
Punktezahl zum Zuge kommen.

Die Bewerbungsphase wird voraussichtlich im Laufe des Novembers 2022 starten.



Bauplatzpreis

Der Umlegungsausschuss hat einen Zuteilungswert von 67,- €/m? beschlossen. In den mit der
KE geschlossenen Kostenibernahmevereinbarungen wurden ErschlieRungskosten in Héhe von
voraussichtlich 173,- €/m? festgestzt. Zusatzlich ist mit ca. 10,- €/m?* fur das
Grundstiicksmanagement und Abzinsung zu rechnen. Weitere 9,- €/m? wurden von Seiten der
Verwaltung und auf Hinweis vom Landratsamt Heilbronn fur das Vermarktungsrisiko
eingerechnet. Dies ergibt in Summe 259,- €/m2. Als Verkaufspreis fur die stadtischen Bauplatze
wird deshab ein Verkaufspreis von 259,- €/m? vorgeschlagen.

Bisher wurde eine Kaufpreisermafigung von 5,- €/m? bei einem im Haushalt lebenden Kind
gewahrt. Aus finanzieller Sicht schlagt die Verwaltung vor, diese Kaufpreisermafigung auf max.
ein Kind bzw. max. 5,- €/m? zu deckeln.

Aufgrund der aktuellen Grunderwerbssteuerproblematik Gbernimmt der ErschlieRungstrager, die
KE, nicht mehr den Verkauf der Bauplatze. Dies wird nun vollstandig Uber die Stadt selbst
abgewickelt.

Befangenheit Gemeinderat
Nach dem VG Sigmaringen besteht ein Befangenheitstatbestand, wenn ein Mitglied des
Gemeinderats in der Beratung und Beschlussfassung mitwirkt und sich in unmittelbaren

zeitlichen Zusammenhang mit der Abstimmung Uber eine Vergaberichtlinie auf einen Bauplatz
in dem Gebiet bewirbt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Anwendung der liberarbeiteten Vergaberichtlinien inkl. Vergabekriterien wird
zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Vermarktung der Bauplatze iiber baupilot.com in
die Wege zu leiten.

3. Dem vorgeschlagenen Bauplatzpreis von 259,- €/m? wird zugestimmt.

Anlagen:

Richtlinien fur die Vergabe von stadtischen Wohnbauplatzen
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