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Bebauungsplan ,Solarpark Bernbrunn*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 1 — 15 BauNVO)
Al1l Sondergebiet — Energiegewinnung (SO) (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:
e Photovoltaikanlagen jeglicher Art, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaik-
gestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,
e Transformatoren-/Netzeinspeisestationen und
e Anlagen zur Speicherung von Energie
e Lagercontainer
e Betriebsanlagen
A.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 88 16 — 21 a BauNVO)
A2.1 GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflache fur die Photovoltaikanlagen jeglicher Art wird mit 0,8 fest-
gesetzt.
Transformatoren-/Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung von Energie, Lagercon-
tainer und Betriebsanlagen durfen eine Grundflache von jeweils 45 m2 nicht Gberschreiten.
Insgesamt dirfen 1% der Grundstiicksflache durch diese Anlagen versiegelt werden.
A.2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Hohe baulicher Anlagen jeweils
bezogen auf das anstehende Gelande.
Hohe baulicher Anlagen (H max): Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt
4,0 m.
A3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
A4 Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB, 88 14 und 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
A5 Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Die im Plan dargestellten landwirtschaftlichen Wege sind zum Erschlie3en der Grundstiicke
im und um das Plangebiet 6ffentlich zuganglich.
A.6 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
A6.1 Dacheindeckung und Fassadenverkleidung
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen von Nebenanla-
gen sind unzulassig.
A.6.2 MaRnahme — extensives Griinland
Alle Flachen innerhalb der Umz&unung im Plangebiet sind, wenn es keine baulichen Anlagen,
Zufahrten oder Nebenanlagen sind, mit einem gebietseigenen und standortgerechten Saatgut
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.6.3

A7
AT.1

A7.2

gesicherter Herkunft als Magerwiese einzuséen, zu bewirtschaften und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Die Flachen sind so zu pflegen, dass zumindest das Entwicklungsziel artenreiche Fettwiese
erreicht werden kann. In den ungenutzten Randbereichen sind Giber den Winter Altgrasstreifen
zu belassen.

Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Nistkasten
In den Solarparkflachen werden insgesamt 25 Nistkasten fur Vogel aufgehangt:

e 10 Nistkasten fur Hohlenbriter, 26 mm Fluglochweite (mit Marderschutz)
e 10 Nistkasten fur Hohlenbriter; 45 mm Fluglochweite (mit Marderschutz)
e 5 Nistkasten fur Halbhdhlen- und Nischenbruter.

Die Kasten werden innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks aufgehangt
und fr die Dauer der Solarparknutzung jahrlich gereinigt.

Pflanzgebote (8 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Eingrinung im Osten

Die durch Planzeichen festgelegten Flachen werden mit einer gebietseigenen und standort-
gerechten Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjéahrige BlUhstreifen mit einer
Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt.

Eine Pflege des Blihstreifens ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren wird der Streifen umge-
brochen und neu eingesat.

Rund. 25 % der Flache ist hecken- oder geblschgruppenartig mit gebietsheimischen Strau-
chern zu bepflanzen. Pro Strauch sind ca. 2 m2 Pflanzflache anzunehmen. Pflanzgréi3e 2 xv,
60-100 cm.

Es sind niedrigwuchsige und schnittvertragliche Gehdlze zu pflanzen, die regelmafig zu-
rickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden kénnen. Fir die Bepflanzung geeignete
Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefuhrt.

Die Hecken und Gebische sind alle 5 - 10 Jahre auf den Stock zu setzen, wobei innerhalb
von zwei Jahren maximal die Halfte der Hecken auf den Stock gesetzt werden darf.

Fur die notwendigen Zufahrten kann das Pflanzgebot unterbrochen werden.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Eingriinung im Nordosten

Die durch Planzeichen festgelegten Flachen werden mit einer gebietseigenen und standort-
gerechten Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjahrige BlUhstreifen mit einer
Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt.

Eine Pflege der Blihstreifen ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Streifen umge-
brochen und neu eingesét.

Rund. 10 % der Flache ist hecken- oder geblischgruppenartig mit gebietsheimischen Strau-
chern zu bepflanzen. Pro Strauch sind ca. 2 m2 Pflanzflache anzunehmen. Pflanzgréf3e 2 xv,
60-100 cm.

Es sind niedrigwiichsige und schnittvertragliche Gehdlze zu pflanzen, die regelméafig zu-
rickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden kénnen. Fir die Bepflanzung geeignete
Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.

Die Hecken und Gebiische sind alle 5 - 10 Jahre auf den Stock zu setzen, wobei innerhalb
von zwei Jahren maximal die Halfte der Hecken auf den Stock gesetzt werden darf.

Fur die notwendigen Zufahrten kann das Pflanzgebot unterbrochen werden.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.7.3

A7.4

A.7.5

A.7.6

AT7.7

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Waldabstandsbereiche Siidwest

Die durch Planzeichen festgelegten Flachen werden mit einer gebietseigenen und standort-
gerechten Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjahrige Blihflachen mit einer
Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt.

Eine Pflege der Blihflachen ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Flachen umge-
brochen und neu eingesét.
Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Eingriinung im Westen

Die durch Planzeichen festgelegten Flachen werden mit einer Saatgutmischung mit gesi-
cherter Herkunft als mehrjahrige Bluhstreifen mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jahren
angelegt.

Eine Pflege der Blihstreifen ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Streifen umge-
brochen und neu eingesat.

Rund. 10 % der Flache ist hecken- oder geblschgruppenartig mit gebietsheimischen Strau-
chern zu bepflanzen. Pro Strauch sind ca. 2 m2 Pflanzflache anzunehmen. PflanzgréRe 2 xv,
60-100 cm.

Die Pflanzungen sind vorzugsweise in Bereichen vorzunehmen, in denen angrenzend Tra-
fostationen vorgesehen sind.

Es sind niedrigwuchsige und schnittvertragliche Gehdlze zu pflanzen, die regelméagig zu-
rickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden kénnen. Fir die Bepflanzung geeignete
Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.

Die Hecken und Gebische sind alle 5 - 10 Jahre auf den Stock zu setzen, wobei innerhalb
von zwei Jahren maximal die Hélfte der Hecken auf den Stock gesetzt werden darf.

Fur die notwendigen Zufahrten kann das Pflanzgebot unterbrochen werden.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Randstreifen entlang Graben
Die durch Planzeichen festgelegten Flachen werden mit einer mit einer Ufermischung gesi-
cherter Herkunft als gewasserbegleitende Hochstaudenflur angesat.

Die Flachen werden alle zwei Jahre im Spatsommer/Herbst gemaht. Das Mulchen der Flachen
ist nicht zulassig.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefthrt.

Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Bluhstreifen an Wirtschaftswegen

Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen werden Blihstreifen mit einer mehrjahrigen
gebietseigenen und standortgerechten Blihmischung gesicherter Herkunft angelegt. Die
Einzaunung ist entlang der wegabgewandten Seite der Bluhstreifen herzustellen.

Eine Pflege der Blihstreifen ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Streifen umge-
brochen und neu eingesat.

Fur die notwendigen Zufahrten kann das Pflanzgebot unterbrochen werden.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7) — Waldabstandsbereich Nord

Die durch Planzeichen festgelegte Flache wird mit einer gebietseigenen und standortgerech-
ten Saatgutmischung gesicherter Herkunft als blitenreiche Wiesenflache angelegt und dau-
erhaft gepflegt.

In der Flache werden mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zwei Reihen mit insge-
samt 25 heimische Obstbdume gepflanzt, gepflegt und bei Abgang oder Verlust gleichartig
ersetzt.
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B  Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.1.1 Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Fur Einfriedungen gilt das Nachbarrecht BW. Die maximale Zaunhéhe betragt 2,5 m. Die
Farbe der toten Einfriedungen ist ausschlieZlich in Grintdnen zu wahlen.
Bei Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und landwirtschaftlichen Wegen
ist ein Abstand von min. 0,5 m zur Verkehrsflache einzuhalten.
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw. Mauerabstand
von 0,1 m aufweisen. Zulassig sind zudem wolfssichere Zaune, die in den Boden eingegraben
werden. Die Durchgangigkeit fiir Kleintiere ist bei solchen Zaunen durch entsprechende Ein-
schlipfe mit mind. 15 x 15 cm im Abstand von maximal 10 m zu gewdhrleisten.

B.1.2 Gestaltung der Zugange und Zufahrten (874 (1) 3 LBO)
Fur private PKW-Stellplatze, Zugénge und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien
(Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen u.d.) zulassig.

B.1.3 Nicht bebaute Grundstuicksflachen
Die Ubrigen nicht bebauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch/landschaftsplanerisch anzu-
legen und zu pflegen. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten
Grundsticksflachen sind unzulassig.
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C Hinweise

C

Hinweise

CA

Cc.2

C3

Cc4

C41

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. §8 20 und 27 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jeg-
liche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Auf 8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG), der seit 01.01.2021 gilt, wird hingewiesen.
Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fur
die Planung und Ausflihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonen-
den und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.
Das Bodenschutzkonzept ist der zustandigen Behorde (Landratsamt) vorzulegen. Das Boden-
schutzkonzept ist bei der Planung und Bauausfuhrung zu beachten.

Auf 8 3 Abs. 3 und 4 des Gesetzes des Landes Baden-Wirttemberg zur Forderung der Kreis-
laufwirtschaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG) wird hingewiesen. Bei verfahrenspflichtigen Bauvorha-
ben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer ver-
fahrenspflichtigen Abbruchmaf3nahme oder bei einer einen Teilabbruch umfassenden verfah-
renspflichtigen BaumaRnahme soll ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Bei sol-
chen Baumafinahmen ist auBerdem ein Abfallverwertungskonzept einzuholen, der zustandi-
gen Behdrde vorzulegen und das Konzept inhaltlich zu beachten.

Grundwasser

Malnahmen, welche das Grundwasser bertihren kénnen, bedirfen grundsatzlich einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zéhlen Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitungen tber die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in das Grundwas-
ser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergrindungen).

Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zulassig.

Falls bei MalBhahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar dem
Landratsamt Heilbronn zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Artenschutz

Es wird auf den Fachbeitrag Artenschutz des Ingenieurbiros fir Umwelt Wagner + Simon
Ingenieure GmbH vom 01.09.2022 verwiesen:

Vermeidungsmalfinahme

,Die Bauarbeiten werden nach Mdglichkeit auRerhalb der Brutzeit der Offenlandbriiter, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Méarz durchgefiihrt bzw. begonnen.

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den Baufel-
dern und Arbeitsbereichen von Anfang Méarz an eine regelmaRige Bodenbearbeitung (Grub-
bern, 0.A)) stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen werden damit fiir Bo-
denbriter unattraktiv gehalten. Alternativ kénnen die Flachen mit Flatterbdndern Uberspannt
werden.

Selbiges gilt, wenn zwar auf3erhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen wird, diese
sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund der GréRRe des Solarparks kinftige Bau-
felder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Arbeiten (iber l&ngere Zeit brach liegen.*
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C Hinweise

C4.2

C5

C51

Vorgezogene MalRnahme (CEF)

,ES sind vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen fir den Verlust von acht Brutrevieren der Feld-
lerche und einem der Schafstelze erforderlich. Ein Problem bei der Erhéhung der Revierdichte
wird dabei weniger die Verfiigbarkeit von Brutméglichkeiten sein, sondern die Frage, ob fir
die Aufzucht der Jungen Nahrung in ausreichendem Umfang zur Verfligung steht. Feldlerche
und Schafstelze teilen sich den Lebensraum und zeigen gegeneinander auch keine Konkur-
renz (siehe Brutreviere im Solarpark). Fur die Arten kann daher eine kombinierte MalRnahme
erfolgen, die beiden zu Gute kommt:

In der offenen Feldflur im Raum der lokalen Populationen werden mehrjahrige Blihstreifen
mit erganzenden Schwarzbrachestreifen mit einer GesamtgréfZe von 8 x 1.500 m2 mit einer
Saatgutmischung gesicherter Herkunft oder durch Selbstbegriinung angelegt. Die Streifen
sollen mind. 10 m breit sein. Je nach Zuschnitt kénnen die Streifen auch zu grof3eren Flachen
zusammengelegt werden. Die Standorte werden aktuell geprift und im nachsten Verfahrens-
schritt vorgelegt.

Mit den MaRnahmen wird sich die Lebensraumqualitat der Feldflur im Raum der lokalen Po-
pulation so erhthen, dass eine Erh6hung der Brutrevierdichte und damit ein Ausweichen der
Brutreviere von Feldlerche und Schafstelze in die Feldflur erméglicht werden.

Die MalRnahme wird Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Landratsamt vertraglich gesichert. Darin werden auch Angaben zum Monitoring des Mal3nah-
menerfolgs gemacht. Dabei wird auch geprift, ob im Solarpark noch Brutreviere vorhanden
sind.

Zeigt sich im Monitoring, dass ein oder mehr Brutreviere im Solarpark vorhanden sind, kénnen
pro Brutrevier im Solarpark 1.500 m2 der Blihbrachen nach friihestens 5 Jahren wieder in die
Nutzung genommen werden.

Umweltbericht und Grinordnungsplan

Auf den Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sowie den Umwelt-
bericht des Ingenieurbiros fur Umwelt Wagner + Simon Ingenieure GmbH vom 01.09.2022
wird verwiesen:

MafRnahmen zur Vermeidung

Allgemeiner Bodenschutz

Verbot unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
Wasserdurchlassige Belage fur Zufahrten

Vorgaben zur Umzaunung

Verzicht auf Beleuchtung

Bauzeitenregelung oder Vergramung von Bodenbritern

Durch die AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in die Schutzguter
Pflanzen und Tiere vollstandig ausgeglichen. Der Biotopwertiiberschuss gleicht auch die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden und in das Landschaftsbild aus.*
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D Pflanzenlisten

D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1
zungen

Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fir Anpflan-

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.

Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoOVG) beriicksichtigt werden.

Hainbuche *

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

D.2 Pflanzenliste 2

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herklnfte

Bereich

Saatgutmischung

Sondergebiet

Modulflachen innerhalb Umz&unung

- Magerwiese (Rieger Hoffmann oder
vergleichbar)

Saume und Bluhstreifen
Pfg 1 — Eingriinung Ost

Pfg 2 — Eingriinung Nordost
Pfg 4 — Eingriinung West

Pfg 6 — Bluhstreifen Wirtschaftswege

- Schmetterlings- und Wildbienensaum
- Bluhende Landschaft Sud
- Lebensraum 1

Blihbrache

- Bluhende Landschaft Sud

Pfg 3 — Waldabstandsbereich Stidwest

Lebensraum 1

Hochstaudenflur am Graben

Pfg 5 — Eingriinung Siid/Siidost (Graben) |

Ufermischung gesicherter Herkunft

Obstwiese

Pfg 7 — Waldabstandsbereich Nord

- - Blumenwiese/Frischwiese (Gra-
ser/Krauter 50:50), z.B. Rieger-Hof-
mann oder vergleichbar
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