Sitzungsvorlage Eﬂ pa g

Gundelsheim
zur offentlichen Sitzung Deusscrordensstdt
der Stadt Gundelsheim

Gremium Sitzungsdatum Behandlung
Gemeinderat 01.03.2023 Entscheidung

Vorlage Nr.: 2023/247

Abbruch der vorhandenen Gebaude und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Tiefgarage in Gundelsheim, Mosbacher Str. 8 (Fist.-Nr. 390/1) - Bauvoranfrage

Sachverhalt:

Der Antragsteller mochte im Rahmen einer formellen Bauvoranfrage die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens prifen lassen.

In der Planung sollen in dem Mehrfamilienwohnhaus 12 Wohnungen und in der Tiefgarage 12
Stellplatze errichtet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht vorhanden. Im Flachennutzungsplan ist das
Grundstuck als gemischte Bauflache dargestellt.

Das Baugrundstlick ist nach erster Einschatzung dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen (§
34 BauGB). Danach ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

Das Kriterium des Einfigens in die vorhandene Umgebungsbebauung wird kritisch gesehen, da
das Mal} der baulichen Nutzung durch die geplante verdichtete Bebauung und des massiven
Baukorpers im Vergleich zur vorhandenen Bebauung als Uberschritten erscheint.

Zudem durfte es aufgrund der Tiefgarageneinfahrt von und auf die Bundesstrale zu
Verkehrsbeeintrachtigungen kommen.

Das Grundstuick liegt innerhalb der Hochwasserrisiko-Gefahrenkarte HQ 100.

Da es fur dieses Grundstuck keine Stellplatzsatzung gibt, ist laut § 37 LBO ein Stellplatz pro
Wohnung zu errichten; insgesamt waren dann 12 Stellplatze nachzuweisen.

Beschlussvorschlagq:

Der Gemeinderat berat Uiber die Bauvoranfrage.

Anlagen:

Planunterlagen Mosbacher Str. 8
Strallenabwicklung Mosbacher Stralie 8
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