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1

Anlass und Zielsetzung des Umweltberichts

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung flihrt die Stadt Gundelsheim eine
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan durch.

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans 2038 macht
die Erstellung eines Umweltberichts nach §§ 2 (4) und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage
dafir bilden die Erhebungen zur Umweltsituation aus dem Landschaftsplan und die durch die
Planung absehbaren Auswirkungen.

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet die Gebietsausweisungen des Flachennutzungs-
plans 2038 und beurteilt sie hinsichtlich Bebauung und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen
Uber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderwei-
tiger Planungsmdoglichkeiten sowie die Beschreibung von MafRnahmen zur Vermeidung und
Minderung der erheblichen Umweltauswirkungen.

21

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Fir die Stadt Gundelsheim liegt der wirksame ,Flachennutzungsplan, 1. Fortschreibung 1992°
vor. Er bildet die Grundlage fir die Gesamtfortschreibung. Mit der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans werden die Planungsziele neu definiert, die Planung inhaltlich tGberarbeitet und
weiterentwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird als vorbereitender Bauleitplan zur Sicherung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung fiir das Gemeindegebiet (§ 1 (3) BauGB) aufgestellt. Die Ziele
und Inhalte legt § 5 (1) und (2) BauGB fest. Das Baugesetzbuch definiert in § 1 (5) Satz 1 die
allgemeinen Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung, wonach eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung mit einer sozialgerechten Bodennutzung die natirlichen Lebensgrundlagen sichern
und entwickeln soll.

Anlass flr die Stadt Gundelsheim den bestehenden FNP mit einem Planungszeitraum bis zum
Jahr 2038 fortzuschreiben, ist das Ziel einer langfristigen und nachhaltigen Gemeindeentwick-
lung vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, der Sicherung als Wirtschaftsstandort
und den Folgen klimatischer Veranderungen.

Daneben erfordern rechtliche Anderungen, wie die Novellierung des BauGB, aber vor allem
auch der Anderungsbedarf aufgrund aktueller, tatsachlicher Entwicklungen eine Gesamtfort-
schreibung.

Die Inhalte des Flachennutzungsplans bestehen im Wesentlichen aus den Darstellungen der
fur die Bebauung vorgesehenen Flachen, Freiflachen sowie weiteren Flachennutzungen geman
§ 5 BauGB.

Methodisch gliedert sich der Flachennutzungsplan in eine Grundlagenbeschreibung der sied-
lungsstrukturellen, landschaftsraumlichen und planungsrechtlichen Ausgangssituation.
Aufbauend auf einer Bestandserhebung und auf der Prognose der Bevolkerungsentwicklung
wird der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2038 abgeleitet. Fir die
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Gewerbeflachenentwicklung sind Leitziele einer raumlich abgestimmten Entwicklung formuliert.
Im Weiteren werden Darstellungen zu einzelnen thematischen Bereichen vorgenommen. Die
Ausweisung der Bauflachen ist im Erlduterungsbericht dargestellt und abschlief3end tabellarisch

bilanziert.

2.2 Ubersicht iiber die Gebietsausweisungen

Stand: 30.06.2023

\\ I N ’(’." e _\'iu\/u'im. 4 Samth ,
J -~ B iy Rt
\ X i® i
N7
\ Vi)
@ Wohnbauflachen \V 4}
@ Gewerbeflachen
Nr. Flache Bezeichnung Geplante GroRe
_ Ausweisung in ha
Gemarkung Gundelsheim (GU) mit Bottingen (BO)
1 GU 3 Hoher Kirschbaum Il W 2,8
2 GU5 Duttenberger Weg w 3,6
3 G1 Regionaler Gewerbeschwerpunkt G 9,4
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Gemarkung Bachenau (BA)

4 | BA3 | Steingrube | W | 0,8

Gemarkung Tiefenbach (TI)

5 [Tl | Steige | w | 0,5

Gemarkung Hochstberg (HO)

6 | HO 1 | Ob dem Dorf | W | 3,0

Gemarkung Obergriesheim (OB)

7 |oB2 | Gehrn | w | 1,0
2.3 Landschaftsplan

Parallel zur Gesamtfortschreibung des FNP erfolgt die Fortschreibung des Landschaftsplans.
Die Umwelt- und Landschaftsplanung begleitet die Flachennutzungsplanung aus naturraumli-
cher Sicht und trifft Bewertungen und Malnahmenvorschlage, die im Interesse des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge, aber generell auch im Rah-
men einer Sicherung der Landschaftsfunktionen als weiche Standortfaktoren erforderlich sind.
Gemal § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Bestandsauf-
nahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7g BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen. Die im Landschaftsplan vorgenommene
Schutzgutanalyse bildet eine wesentliche Grundlage fir die Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung.

Fir den Landschaftsraum Gundelsheim sind zusammenfassend folgende Leitbilder und Ent-
wicklungsziele der zugehdrigen Naturrdume Bauland, Hohenloher-Haller Ebene, Kocher-Jagst-
Ebenen und Neckarbecken genannt:

e Sicherung der Leistungsfahigkeit der Béden und einer ausgewogenen Freiraumstruktur

e Schutz der Grundwasservorkommen

e Minimierung der Flacheninanspruchnahme

o Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir nutzungstypische Arten (z.B. durch Ex-
tensivierung)

e Erhaltung des Retentionspotenzials der Boéden und der Auen

e Sicherung bestehender naturnaher Gewasserabschnitte, Einrichtung naturnaher Gewas-
serrandstreifen und naturnahe Gewasserentwicklung

o Entwicklungspotenzial der Gewasser fiir die Gestaltung durchgangiger und naturnaher
FlieRgewasser

e Forderung schutzbedirftiger Arten des Nass- und Feuchtgriinlandes durch Extensivie-
rungs- und Wiedervernassungsmafnahmen

e Erhaltung und Forderung der Erlebnisqualitat der Landschaft

e Erhalt und Forderung der Leistungsfahigkeit der lokalen Luftaustauschsysteme

e Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch auffallige Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie durch die Rohstoffgewinnung
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2.4 Bedarf an Grund und Boden

Stand: 30.06.2023

Die geplanten neuen Entwicklungsflachen im FNP 2038 befinden sich im Aufenbereich und
sind bisher nicht Gberbaut. Fir die Entwicklung von Wohnbauflachen werden insgesamt ca.
11,7 ha in Anspruch genommen. Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nimmt ca. 9,4

ha in Anspruch.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache von 459 ha (11,9%) im Jahr 2020" wirde sich bei vollstan-
diger Umsetzung aller Bauflachen in verbindliches Baurecht auf ca. 471 ha (12,2 %) erhdhen.

2.5 Beriicksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im Flachennutzungs-

plan

Die Fachziele beziehen sich hauptsachlich auf den Erhalt und die Forderung der einzelnen
Schutzgiter. Auf Ebene des Bebauungsplans sollen diese Ziele konkretisiert werden.

gesetzliche
Vorgaben
Boden/ § 1a BauGB,
Flache § 1und 17
BBodSchG

Schutzgut

Regionalplan
RVHF
1.2.4 (G)

Wasser §§1,5,6, 27,
47 WHG, § 1
BNatSchG

' Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

Ziele

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Verringerung der Neuflacheninanspruchnahme durch Nach-
verdichtung und Innenentwicklung

Begrenzung der Versiegelung auf das absolut notwendige
Mald

Sanierung von Altlastenstandorten, Erhaltung der naturli-
chen Funktionen, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Sicherung der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft

Reduzierung des Pestizid-, Herbizid- und Dingemittelein-
satzes, Sicherung  der  Bodenfruchtbarkeit und
Leistungsfahigkeit

Sparsame Flacheninanspruchnahme

nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zur Sicherung als
Lebensgrundlage des Menschen und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines guten 6kologischen
und chemischen Zustands

Vermeidung von Maflinahmen, die zu nachteiligen Gewas-
sereigenschaften flihren konnen

Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts,
auch fir von Gewassern abhangigen Okosystemen und
Feuchtflachen

Sicherung einen guten mengenmaligen Zustandes des
Grundwassers unter Beriicksichtigung des Gleichgewichts
zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubil-
dung
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Klima / Luft

Arten und Bio-
tope/
Biologische
Vielfalt

Landschafts-
bild/
Erholung

Kultur- und
Sachgiiter

§ 1(6) Nr.7e, f
BauGB, §§ 1,
44-47 BImSchG

§ 1 BNatSchG

Regionalplan
RVHF
1.2.4 (G)

§ 1 BNatSchG

§§ 6, 8 DSchG

Stand: 30.06.2023

Gewahrleistung natirlicher und schadloser Abflussverhalt-
nisse und Sicherung ausreichender Retentionsrdume flr
den Hochwasserschutz

Erhalt und Wiederherstellung der natirlichen Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter
Umgang mit Energie

Schutz aller Schutzgiter und des Menschen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Verbesserung der Luftqualitdt und Planungen zur Luftrein-
haltung

Erhalt und Sicherung der biologischen Vielfalt

Erhalt und Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit

Anpassung der unterschiedlichen raumlichen Nutzungen an
das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts

Schutz und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen
Erhaltung eines vernetzten Freiraumsystems

Erhalt und Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Erhaltungspflicht, allgemeiner Schutz von Kulturdenkmalen
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Stand: 30.06.2023

3  Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB8lich
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Gemarkung Gundelsheim

3.1.1  GU 3 — Hoher Kirschbaum Il

Planungsgebiet

Angaben zum Sudostlicher Ortsrand von Gundelsheim, Gebiet
Standort ,Hoher Kirschbaum II“ befindet sich in Aufsiede-
lung
Ackerflachen, angrenzend Landwirtschafts- und
Wohnbauflachen
Hohenlage ca. 170 m i NN
Art des Vorha- Ausweisung: Wohnbauflache (W)
bens
Umfang des Vor- Plangebietsgrofe: ca. 2,8 ha
habens
Naturraum Hohenloher-Haller Ebene
Potenzielle nat. Waldmeister-Buchenwald
Vegetation
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet, Zone Il INCYR =t e )
Ubersichtslageplan DTK 25
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Oberer Muschelkalk, im
sudl. Bereich Jungquartare Flusskiese und Sande
Bewertung: allgemeine-besondere Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohngebieten ist mit
mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebdude und Er-
schlieRBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflachengewasser vorhanden.
wasser Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m in Teilbereichen
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung, Kaltluftab-
fluss in Siedlungsrichtung
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf berbauten Flachen,
Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr méglich
Betriebs- Beeintrachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
phase: Feuerungsanlagen
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker)
Biolog. Vielfalt Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere
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Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen
Landschaftsbild Bestand: Monotoner Nutzungscharakter, wenige Strukturele- .
Erholung mente, leicht exponierte Lage mit Blickbeziehungen zu
hist. Kulturdenkmalern
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes, Ein-
griinungsmalnahmen und Festsetzungen zur
Gebaudehdhe auf B-Planebene erforderlich
Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Vorbelastung durch K 2159 im Norden .
Gesundheit
Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Tempordre Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus, vertiefende
Immissionsuntersuchungen erforderlich.
Kultur-/Sachguter Bestand: Archaologisches Kulturdenkmal ,spathallstatt-/frihla- .
tenezeitliche Siedlung” verzeichnet (§ 2 DSchG). Als
Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeutung
als Produktionsstandort flr die Landwirtschaft (Vor-
rangflur II).
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Mit archaologischen Funden ist zu rechnen. An der Er-
haltung von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Der Landwirtschaft werden dauerhaft (iber-
wiegend wertvolle Flachen entzogen.
Betriebs- Der Landwirtschaft werden dauerhaft Uberwiegend
phase: wertvolle Flachen entzogen.
Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -
Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.
gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.
und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-
phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfalle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.
Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -
barer Energien
Betriebs- Nutzung der Solarenergie moglich.
phase:
Widerspruch mit Bauphase: Keine -
Darstellungen von
Landschaftspla- Betriebs- Keine -
nen und sonstigen phase:
Planen
Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -
Betriebs- Geringfligige Zunahme von Emissionen durch Anlie- -
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o
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3.1.2 GU 5 — Duttenberger Weg

Planungsgebiet

Angaben zum Sudlicher Ortsrand von Gundelsheim
Standort Ackerflachen, kleinflachig Streuobst
angrenzend Landwirtschaft, Wohn- und Misch-
bauflachen
Hoéhenlage ca. 165 m G NN
Art des Vorha- Ausweisung: Wohnbauflache (W)
bens
Umfang des Vor- Plangebietsgrofe: ca. 3,6 ha
habens
Naturraum Hohenloher-Haller Ebene
Potenzielle nat. Waldmeister-Buchenwald
Vegetation
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet, Zone llI T ]| e
Ca. 250 m sudwestlich Teilfliche FFH-Gebiet Ubersichtslageplan DTK 25
LUntere Jagst und unterer Kocher*, erhebliche
Auswirkungen nicht ersichtlich
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Gipskeuper und Unter-
keuper
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohngebieten ist mit
mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebdude und Er-
schlieRungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflaichengewasser vorhanden -
wasser Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m in Teilbereichen
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung und Kaltluft-
abfluss in Siedlungsrichtung, Lohgraben-Niederung als
lokale Luftleitbahn
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Gberbauten Flachen,
Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr méglich
Betriebs- Beeintrachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
phase: Feuerungsanlagen
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker), kleinfla-
Biolog. Vielfalt chig Streuobst unterschiedlicher Altersstruktur
Bewertung: geringe-allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen
Landschaftsbild X Bestand: Monotoner Nutzungscharakter, kleinflachig wertge- oo
Erholung bende Elemente, Sichtbeziehungen zu historischen
Kulturgitern (u.a. Schloss Horneck) gegeben, Erho-
lungsnutzung durch ausgewiesene Rad-/Wanderwege
gegeben
Bewertung: allgemeine Bedeutung
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Bauphase: nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes, Ein-
griinungsmaflnahmen und Festsetzungen zur
Gebaudehohe auf B-Planebene erforderlich, bei ent-
sprechender Gestaltung Aufwertung méglich
Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Westlich angrenzend befindet sich ein Reitstall °
Gesundheit Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Tempordre Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus. Immissionen
aus der angrenzenden Landwirtschaft mdglich. Eine
Geruchsimmissionsprognose bezuglich des Reitstalls
ist durchzufihren.

Kultur-/Sachguter Bestand: Bodendenkmale sind nicht bekannt. oo
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort fiir die Landwirtschaft
(Vorrangflur 11).

Bewertung: allgemeine Bedeutung

Bauphase: Archéaologische Funde kénnen auftreten. Der Landwirt-
schaft werden dauerhaft iberwiegend wertvolle
Flachen entzogen.

Betriebs- S.0.

phase:

Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -

Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.

gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.

und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-

phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfalle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.

Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -

barer Energien Betriebs- Nutzung der Solarenergie méglich.

phase:

Widerspruch mit Bauphase: Keine -

Darstellungen"von Betriebs- Keine

Landschaftspla- phase:

nen und sonstigen

Planen

Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -

Betriebs- Geringfiigige Zunahme von Emissionen durch Anlie-
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o
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3.1.3 GU G1 - Regionaler Gewerbeschwerpunkt Gundelsheim Sid

Planungsgebiet

Angaben zum

Sudlicher Siedlungsrand Gundelsheim

Standort Ackerflachen, Feldhecke
angrenzend Landwirtschaft, Gewerbe, Bahnlinie,
B 27
Héhenlage ca. 165 m i NN

Art des Vorha- Ausweisung: Gewerbeflache (G)

bens

Umfang des Vor-
habens

Plangebietsgrofle: ca. 9,4 ha

phase:

Naturraum Neckarbecken
Potenzielle nat. Waldmeister-Buchenwald
Vegetation
Schutzgebiete Geschlitzte Biotope § 33 NatSchG, Suchraum
Biotopverbund, Wasserschutzgebiet Zone llI,
sudl. angrenzend Teilgebiet FFH-Gebiet ,Untere B \ Y VA /e P —
Jagst und unterer Kocher und Landschafts- Ubérsichtslageplén DTK 25 -
schutzgebiet
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Gewerbegebieten ist mit hohen Versiegelungsgra-
den zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: im dstlichen Bereich
Gipskeuper und Unterkeuper, im westlichen Bereich
Jungquartére Flusskiese und Sande
Bewertung: allgemeine-besondere Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Gewerbegebieten ist
mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Geb&aude und Er-
schlieRBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflachengewasser vorhanden.
wasser Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m in Teilbereichen
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung und Kaltluft-
abfluss in Siedlungsrichtung, Vorbelastung durch
Immissionen aus Verkehr und Gewerbe
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Giberbauten Flachen
Betriebs- Beeintrachtigung Frischluftzufuhr moglich, Begunsti-
phase: gung des Warmeinsel-Effekts durch hohen
Versiegelungsgrad
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Ackernutzung, im westl. Bereich Feldhecken, sidl. an- oo
Biolog. Vielfalt grenzend FFH-Gebiet mit LRT 6510 Magere
Flachland-Mahwiese
Bewertung: geringe-besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere,
Verlust von geschltzten Biotopflachen, Beeintrachti-
gung des Biotopverbunds mdglich, Beeintrachtigung
von FFH-LRT vertiefend zu untersuchen, ggfs. Schutz-
streifen erforderlich
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust

von Lebensrdumen
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Landschaftsbild Bestand: Monotoner Nutzungscharakter, aufwertende Struktu- o0
Erholung relemente durch Feldhecken, Vorbelastung durch
angrenzendes Gewerbe und Verkehr, Erholungsnut-
zung durch Larmbelastung eingeschrankt, leicht
exponierte Lage mit Blickbeziehungen zu hist. Kultur-
denkmalern, sudl. angrenzend
Landschaftsschutzgebiet
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes, Ver-
lust von Strukturelementen, Eingriinungsmanahmen
und Festsetzungen zur Gebaudehohe auf B-Plan-
ebene erforderlich
Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Vorbelastung durch Gewerbe, Verkehr oo
Gesundheit Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Tempordre Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Gewerbegebieten gehen Immissionen aus, die die
phase: menschl. Gesundheit beeintrachtigen kdnnen (Wohn-
bebauung grenzt im Norden an), vertiefende
Immissionsuntersuchungen erforderlich
Kultur-/Sachguter Bestand: Bodendenkmale sind nicht bekannt. oo
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort flir die Landwirtschaft
(Vorrangflur 11).
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Archéaologische Funde kénnen auftreten. Der Landwirt-
schaft werden dauerhaft iberwiegend wertvolle
Flachen entzogen.
Betriebs- S.0.
phase:
Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen oo
Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.
gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.
und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-
phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfalle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt. In Gewerbegebieten ist
mit der Entsorgung umweltgefahrdender Stoffe zu
rechnen.
Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -
barer Energien Betriebs- Nutzung der Solarenergie méglich.
phase:
Widerspruch mit Bauphase: Keine -
Darstellungen von Betriebs- Keine
Landschaftspla- phase:
nen und sonstigen
Planen
Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. oo
Betriebs- Zunahme von Emissionen durch Lieferverkehr und In-
phase: dustrieemissionen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o




Stadt Gundelsheim — Flachennutzungsplan 2038

13

Teil Il Umweltbericht ENTWURF

3.2 Gemarkung Bachenau

3.2.1

BA 3 — Steingrube

Stand: 30.06.2023

Planungsgebiet

Angaben zum
Standort

Nordlicher Ortsrand von Bachenau

Acker

angrenzend Landwirtschafts- und Wohnbaufla-
chen (sudl. angrenzendes Wohngebiet in

Erschlieung)

Héhenlage ca. 260 m G NN

Art des Vorha-
bens

Ausweisung: Wohnbauflache (W)

Umfang des Vor-
habens

Plangebietsgréfie: ca. 0,8 ha

MR Mieet- )

Naturraum Hohenloher-Haller Ebene
Potenzielle nat. Waldmeister-Buchenwald
Vegetation
Schutzgebiete Keine; Suchraum Biotopverbund mittlerer/trocke-
ner Standorte
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Gipskeuper und Unter- .
keuper
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohnbaugebieten ist
mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebdude und Er-
schlieRBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflaichengewasser vorhanden -
wasser Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m in Teilbereichen
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung, Kaltluftab-
fluss nach Stden mit siedlungsrelevanter Bedeutung
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Giberbauten Flachen
Betriebs- Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr mdéglich, Beein-
phase: trachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
Feuerungsanlagen
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Acker .
Biolog. Vielfalt Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere,
z.B. Offenlandarten
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen
Landschaftsbild X Bestand: Uberwiegend monotoner Nutzungscharakter, leicht ex- | e
Erholung ponierte Lage ohne relevante Sichtbeziehungen,
Aufenthaltsqualitat gering
Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes, Ein-
grinungsmafRnahmen und Festsetzungen zur
Gebaudehdhe auf B-Planebene erforderlich
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Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ X Bestand: Keine Vorbelastungen ersichtlich. -
Gesundheit Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Tempordre Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus. Immissionen
aus der angrenzenden Landwirtschaft mdglich.
Kultur-/Sachguter X Bestand: Archéaologische Kulturdenkmale ,Odenwaldlimes” und oo
Lmittelneolithische und latenezeitliche Siedlung® ver-
zeichnet (§ 2 DSchG).
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort flir die Landwirtschaft
(Vorrangflur 11).
Bewertung: allgemeine Bedeutung.
Bauphase: Mit archaologischen Funden ist zu rechnen. An der Er-
haltung von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Der Landwirtschaft werden dauerhaft (iber-
wiegend wertvolle Flachen entzogen.
Betriebs- Der Landwirtschaft werden dauerhaft Uberwiegend
phase: wertvolle Flachen entzogen.
Vermeidung von X Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -
Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.
gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.
und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-
phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfalle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.
Nutzung erneuer- X Bauphase: Keine -
barer Energien - - —
Betriebs- Nutzung der Solarenergie moglich.
phase:
Widerspruch mit X Bauphase: Keine -
Darstellungen von . .
Landschaftspla- Betriebs- Keine
nen und sonstigen phase:
Planen
Luftqualitat X Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -
Betriebs- Geringfiigige Zunahme von Emissionen durch Anlie-
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee / mittel: e / gering:
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3.3 Gemarkung Tiefenbach

3.3.1 Tl 2- Steige

Stand: 30.06.2023

Planungsgebiet

Angaben zum
Standort

Nordlicher Ortsrand von Tiefenbach
Grunlandflachen und Streuobst, Holzlagerfla-
chen

angrenzend Landwirtschafts- und Wohnbaufla-
chen

Hohenlage ca. 270 m (i NN

Art des Vorha-

Ausweisung: Wohnbauflache (W)

bens

Umfang des Vor-
habens

Plangebietsgréfie: ca. 0,5 ha

Naturraum

Bauland

Potenzielle nat.

Waldmeister-Buchenwald

Vegetation
Schutzgebiete keine, Kernflachen und Kernrdume des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden X Bestand: Bodenarten: schwerer Lehm (LT), geringe Vorbelas- oo
tung durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: allgemeine-beson-
dere Bedeutung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Oberer Muschelkalk oo
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohngebieten ist mit
mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebaude und Er-
schlieRBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflachengewasser vorhanden. -
wasser Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m im &stlichen Teilbereich
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung, Kaltluftab-
fluss nach Stiden mit siedlungsrelevanter Bedeutung,
klimatische Filter- und Regenerationsfunktionen der
Baum- und Gehdlzbestande
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Giberbauten Flachen
Betriebs- Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr mdéglich, Beein-
phase: trachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
Feuerungsanlagen
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Wiesennutzung und Streuobstbestande, Kernflachen
Biolog. Vielfalt und Kernrdume mittlerer Standorte
Bewertung: allgemeine-besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere,
Zerschneidung essentieller Flachen des Biotopver-
bunds, Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt
moglich
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen
Landschaftsbild X Bestand: Differenzierte Nutzungsstruktur, typische Ortsrandein-
Erholung griinung, im Osten angrenzend
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Landschaftsschutzgebiet, leicht exponierte Lage, keine
relevanten Sichtbeziehungen

Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes, Ver-
lust von Strukturelementen, Eingriinungsmanahmen
und Festsetzungen zur Gebaudehohe auf B-Plan-
ebene erforderlich.
Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Vorbelastung durch umliegende Hofstellen -
Gesundheit Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Temporare Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus. Eine
Tierhaltung wird in keinem der landwirtschaftlichen Be-
triebe betrieben. Immissionskonflikte sind daher nicht
zu erwarten.

Kultur-/Sachguter Bestand: Bodendenkmale sind nicht bekannt. oo
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort fiir die Landwirtschaft
(Vorrangflur Il). Streuobstwiesen stellen eine histori-
sche Form der Landnutzung dar (Kulturlandschaft).

Bewertung: allgemeine Bedeutung

Bauphase: Der Landwirtschaft werden dauerhaft Uberwiegend
wertvolle Flachen entzogen. Mit dem Verlust von
Streuobstbestéanden geht eine historische Form der
Landnutzung verloren.

Betriebs- S.0.

phase:

Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -

Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.

gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.

und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-

phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfalle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.

Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -

barer Energien - - —

Betriebs- Nutzung der Solarenergie moglich.
phase:

Widerspruch mit Bauphase: Keine -

Darstellungen von . .

Landschaftspla- Betriebs- Keine

nen und sonstigen phase:

Planen

Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -

Betriebs- Geringfiigige Zunahme von Emissionen durch Anlie-
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o
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3.4 Gemarkung Hochstberg

341 HO1-0bdem Dorf

Stand: 30.06.2023

Planungsgebiet

Angaben zum Nordlicher Ortsrand von Héchstberg
Standort Ackernutzung
angrenzend Landwirtschafts- und Wohnbaufla-
chen
Hohenlage ca. 270 m (i NN
Art des Vorha- Ausweisung: Wohnbauflache (W)
bens
Umfang des Vor- Plangebietsgréfie: ca. 3,0 ha
habens
Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen
Potenzielle nat. Waldmeister-Buchenwald
Vegetation
Schutzgebiete Geschlitztes Biotop § 33 NatSchG (Hohlweg)
westl. angrenzend
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Gipskeuper und Unter-
keuper
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohngebieten ist mit
mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebaude und Er-
schlieRBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Keine Oberflachengewasser vorhanden. -
wasser Starkregen: keine Gefahrdung
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop mit Kaltluftentstehung, Kaltluftab-
fluss nach Stden mit siedlungsrelevanter Bedeutung
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Giberbauten Flachen
Betriebs- Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr méglich, Beein-
phase: trachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
Feuerungsanlagen
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Intensive Ackernutzung, angrenzend Hohlweg-Biotop
Biolog. Vielfalt mit hoher Wertigkeit
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, Be-
eintrachtigungen auf das Biotop kénnen nicht
ausgeschlossen werden
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen
Landschaftsbild X Bestand: Monotone Nutzungsstruktur, exponierte Lage mit weit- | oo
Erholung reichenden Sichtbeziehungen, ausgewiesene Rad-
/Wanderwege entlang der Randbereiche
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes, Ein-
grinungsmafnahmen und Festsetzungen zur
Gebaudehdhe auf B-Planebene erforderlich
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Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Vorbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen °
Gesundheit Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Temporare Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus. Vertiefende
Immissionsuntersuchungen bzgl. landwirtschaftlicher
Betriebe (Produktion) erforderlich. Eine Tierhaltung
wird in keinem der landwirtschaftlichen Betriebe betrie-
ben.

Kultur-/Sachguter Bestand: Bodendenkmale sind nicht bekannt. oo
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort flir die Landwirtschaft
(Vorrangflur I1)

Bewertung: allgemeine Bedeutung

Bauphase: Der Landwirtschaft werden dauerhaft Uberwiegend
wertvolle Flachen entzogen.

Betriebs- S.0.

phase:

Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -

Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.

gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.

und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-

phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfélle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.

Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -

barer Energien Betriebs- Nutzung der Solarenergie méglich.

phase:

Widerspruch mit Bauphase: Keine -

Darstellungen von Betriebs- Keine

Landschaftspla- phase:

nen und sonstigen

Planen

Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -

Betriebs- Geringfiigige Zunahme von Emissionen durch Anlie-
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o
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3.5 Gemarkung Obergriesheim

3.5.1

OB 2 — Gehrn

Stand: 30.06.2023

Planungsgebiet

Angaben zum
Standort

Sudéstlicher Siedlungsrand von Obergriesheim

Ackerflachen

angrenzend Landwirtschafts- und Wohnbaufla-
chen,

Hohenlage ca. 200 m i NN

Art des Vorha-
bens

Ausweisung: Wohnbauflache (W)

Umfang des Vor-
habens

Plangebietsgrofe: ca. 1,0 ha

Naturraum

Hohenloher-Haller Ebene

Potenzielle nat.

Waldmeister-Buchenwald

Vegetation N o e S R
Schutzgebiete Keine N s L~ s '\
Ubersichtslageplan DTK 25
Schutzgutanalyse
voraussichtlich Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen wahrend Bau- Grad der
erhebliche und Betriebsphase Erheb-
Auswirkungen lichkeit
Schutzgut ja nein
Boden/Flache X Bestand: Bodenarten: Lehm (L), bisher keine Vorbelastung
durch Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Bewertung: Bewertung der Bodenfunktionen: besondere Bedeu-
tung
Bauphase: Totalverlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung,
in Wohnbaugebieten ist mit mittleren Versiegelungs-
graden zu rechnen.
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wirkt wah-
phase: rend der Standzeit der Geb&aude und
ErschlieBungsflachen dauerhaft.
Grundwasser X Bestand: Hydrogeologische Einheiten: Gipskeuper und Unter-
keuper
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung und Uberbauung, in Wohnbaugebieten ist
mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.
Betriebs- Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
phase: wirkt wahrend der Standzeit der Gebdude und Er-
schlieBungsflachen dauerhaft.
Oberflachenge- X Bestand: Am sidlichen Rand verlauft die Mahlklinge, Gewasser -
wasser Il. Ordnung. Gesetzlich vorgeschriebener Gewasser-
randstreifen (5 m) ist einzuhalten.
Starkregen: Bei Ereignis extrem verschlammt Uberflu-
tungstiefen bis max. 0,5 m in Teilbereichen
Klima/Luft X Bestand: Freiland-Klimatop ohne siedlungsrelevantes Kaltluf- oo
tentstehungsgebiet, Kaltluftabfluss nach Siiden
Bewertung: besondere Bedeutung
Bauphase: Verlust der Kaltluftentstehung auf Gberbauten Flachen
Betriebs- Beeintrachtigung durch Immissionen aus Verkehr und
phase: Feuerungsanlagen.
Tiere, Pflanzen, X Bestand: Intensive Ackernutzung, kleinflichig Koppel/Weide °
Biolog. Vielfalt Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Verlust von Lebensrdumen firr Pflanzen und Tiere
Betriebs- Potenzielle Scheuchwirkungen und dadurch Verlust
phase: von Lebensraumen.
Landschaftsbild X Bestand: Monotone Nutzungsstruktur ohne Strukturelemente, °
Erholung geringe Einsehbarkeit, nérdl. angrenzend Landschafts-
schutzgebiet
Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes, Ein-

griinungsmaflnahmen und Festsetzungen zur
Gebaudehdhe auf B-Planebene erforderlich
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Stand: 30.06.2023

Betriebs- S.0.
phase:
Mensch/ Bestand: Vorbelastungen aus Verkehr und Tierhaltung méglich °
Gesundheit - -
Bewertung: geringe Bedeutung
Bauphase: Temporare Larmimmissionen wahrend der Bauphase.
Betriebs- Von Wohngebieten gehen keine erheblichen Belastun-
phase: gen auf die menschl. Gesundheit aus. Eine
Tierhaltung wird in keinem der landwirtschaftlichen Be-
triebe betrieben. Immissionskonflikte aus der
Landwirtschaft sind daher nicht zu erwarten. Fir die
sudl. verlaufende K 2159 sind vertiefende Untersu-
chungen erforderlich.
Kultur-/Sachguter Bestand: Archaologische Kulturdenkmale verzeichnet (§ 2 oo
DSchG).
Als Sachgut besitzt die Flache eine allgemeine Bedeu-
tung als Produktionsstandort fiir die Landwirtschaft
(Vorrangflur I1)
Bewertung: allgemeine Bedeutung
Bauphase: Mit archaologischen Funden ist zu rechnen. An der Er-
haltung von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches
Interesse. Der Landwirtschaft werden dauerhaft (iber-
wiegend wertvolle Flachen entzogen.
Betriebs- Der Landwirtschaft werden dauerhaft iberwiegend
phase: wertvolle Flachen entzogen.
Vermeidung von Bauphase: Fachgerechte Entsorgung von anfallenden Abfallen -
Emissionen, Um- und Abwassern nach den gesetzlichen Vorgaben (u.a.
gang mit Abféllen BBodSchG) und anerkannten Regeln der Technik.
und Abwassern Betriebs- Mit MaRnahmen des klimaangepassten Bauens kon-
phase: nen CO2-Emissionen vermindert werden. Die im
Gebiet Ublichen anfallenden Abfélle werden regelfon-
form entsorgt und behandelt.
Nutzung erneuer- Bauphase: Keine -
barer Energien Betriebs- Nutzung der Solarenergie moglich.
phase:
Widerspruch mit Bauphase: Keine -
Darstellungen von - -
Landschaftspla- Betrleps- Keine
- phase:
nen und sonstigen
Planen
Luftqualitat Bauphase: Temporare Beeintrachtigung durch Baumaschinen. -
Betriebs- Geringfiigige Zunahme von Emissionen durch Anlie-
phase: gerverkehr und Hausbrand.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch:

eee / mittel: e / gering: o
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3.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Stand: 30.06.2023

/Sachgliter

wirkt auf Boden Wasser Klima/Luft | Arten/ Land- Mensch Kultur-
Biotope schaft/ /Sachgliter
Erholung
Boden Bodenent- | Bodenent- | Vegetation Trittscha-
wicklung wicklung als Erosi- den durch
onsschutz Erholungs-
nutzung
Wasser Wasser- Nieder- Vegetation | Retenti- Bebauung
speicher, schlag als Was- onsraum beeintrach-
Grundwas- serspeiche tigt
serfilter r und —filter Wasser-
haushalt,
héherer
Schadstof-
feintrag
Klima/Luft | Filter u. Verduns- Mikro- Art der Be- | Emissio-
Puffer fir tungsrate klimaausgl | bauung nen aus
Schad- eich, Luft- beeinflusst | Gewerbe
stoffe reinigung Kaltluft und | und Ver-
Luftreinhal- | kehr
tung
Arten/ Bio- | Boden als Nieder- Tempera- Biotopver- | Flachenin- | Gebaude
tope Lebens- schlags- tur als netzung anspruchn | als Lebens-
raum und rate als Standort- ahme von raum
Standort- Standort- faktor Lebens-
faktor faktor raum
Land- formt Einfluss- Bewuchs Ausgangs- | Pragung
schaft/ Relief faktor auf und Arten- punkt des Land-
Erholung Erholungs- | vielfalt als Erholung schaftsbilds
eignung Charakte-
ristikum
Mensch Standort Klima- und | Vegetation | Erholungs- Zeugnis Kul-
fur Ge- lufthygieni- | als Filter raum turgeschicht
b&dude und scher und Puffer e
Infrastruk- Ausgleich
tur
Kultur- Erhaltung
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3.7 Zusammenfassende Ubersicht der Umweltauswirkungen durch die Bauflichenauswei-
sungen im FNP 2038

Tab. 2: Umweltauswirkungen durch die Ausweisung von Baufldchen

Flache | GroRe Art der Auswei- Grad der Einwirkung/Erheblichkeit auf die Schutz- | Umwelt-

ha sung |_guter auswirku
BO | GW | OW | KL | AB LE ME | KS | ngen

GU3 2,8 w eee oo - cee | o oo . oo

GU5 4,8 w cee | oo - cee | oo | oo . oo

GUG1T | 94 G eoe | oo - eee | oo oo oo oo

BA 3 0,8 w eee | oo - cee . . - oo

Tl 2 0,5 W oo oo - eee [ cee | oo - oo

HO1 3,0 w cee | oo - | eee| oo | o6 . oo

0oB2 1,0 W cee | oo - oo . . . oo

BO=Boden | GW=Grundwasser | OW=0berflachengewasser | KL=Klima/Luft | AB=Arten/Biotope/Biologische Vielfalt |
ME=Mensch | LE=Landschaftsbild/Erholung | KS=Kultur-/Sachgdter

Flache | GroRe Art der Auswei- Grad der Einwirkung/Erheblichkeit auf die Schutz- | Umwelt-
ha sung |_guter auswirku
AA EE WP LQ ngen
GU3 2,8 W - - - - -
GU5 4,8 W - - - - -
GUG1T | 94 G oo - - oo
BA 3 0,8 W - - - - -
TI2 0,5 w - - - - =
HO1 3,0 w - - - - -
0OB2 1,0 w - - - - -

AA=Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern | EE=Nutzung erneuerbarer Energien | WP=Widerspruch
mit Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen | LQ=Luftqualitat

Grad der Einwirkung/Erheblichkeit auf die Schutzgiter Umweltauswirkungen
eee hoch - hoch

P mittel mittel

o gering gering

- keine Erheblichkeit

3.8 MaBnahmen des Landschaftsplans

Die MaBRnahmen des Landschaftsplans zielen auf eine nachhaltige Verbesserung des Leis-
tungs-, Funktions- und Regenerationsvermdgen von Natur und Landschaft ab. Negative
Auswirkungen von hoher Erheblichkeit sind nicht zu erwarten. Geringfligige Beeintrachtigungen
koénnen Uberwiegend bei MalRnahmen der Erholungsvorsorge insbesondere im Aufienbereich
(z.B. Neuanlage von Fuf3-/Radwegen) gegeben sein. Ebenso kénnen Baumpflanzungen und
Aufforstungen in der freien Landschaft spezielle Vogelarten (z.B. Feldlerche) negativ beeinflus-
sen.
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Folgende MalRnahmen der Landschaftsplanung sind mit besonders positiven Wirkungen fiir den
Natur- und Landschaftshaushalt verbunden (detaillierte Ausfiihrungen in Teil Ill, Kapitel 7.2):

M1 Verbindungsachsen Biotopverbund:

Der Biotopverbund ist von herausragender Bedeutung flr die Arterhaltung und Biodiversitat.
Oftmals sind viele Biotope nur noch vereinzelt vorhanden und somit von Artenisolation und Po-
pulationsverlusten betroffen. Eine Sicherung und Foérderung der Trockenstandorte an den
Weinbergen, der Streuobstwiesen, Feldgehodlzen-/hecken und Grinlandflachen schafft im
Landschaftsraum einen grofflachigen Verbund, welcher der Verinselung und Gefahrdung ar-
tenreicher Bestdnde entgegenwirkt. Neben dem Schutz foérdert der Biotopverbund
Ausbreitungs- und Wiederbesiedelungsprozesse.

Die Entwicklungsachsen zeigen den grof3flachigen Verbund sowie Suchrdume. Die Kernrdume
des Landesweiten Biotopverbunds stellen die Entwicklungsgebiete zum Lickenschluss der Bi-
otopvernetzung dar.

M2 Strukturreiches Offenland:

Aufgrund der zunehmenden Intensivierung der Landwirtschaft sind die charakteristischen Of-
fenlandarten in ihrem Bestand stark gefahrdet. Ein Bestandsschutz/ sowie —forderung ist im
Sinne der biologischen Vielfalt und des Artenschutzes unbedingt anzustreben. Feldbriiter be-
nétigen ein kleinrdumiges Mosaik aus Extensivflachen, insbesondere Randstreifen,
Heckenstrukturen sowie junge Brachflachen.

Ein strukturreiches Offenland steigert die Landschaftsbild- und Aufenthaltsqualitat deutlich.
Offenlandarten kdnnen potentiell im gesamten Offenland vorkommen.

M3 Trockenbiotope:

Die steilen Hanglagen der Weinberge am Michaelsberg bieten gute Voraussetzungen fir das
Vorkommen xerophiler Tier- und Pflanzenarten und sind Bestandteil des landesweiten Bio-
topverbunds trockener Standorte. Kennzeichnend sind u.a. Trocken- und Magerrasen,
Trockenmauern und Steinriegel sowie Gebiische und Hecken trockenwarmer Standorte.

Die Terrassenweinberge mit inren Steinmauern, Weinberghduschen und Wasserstaffeln stellen
seit Jahrhunderten eine kulturhistorische Form der Landnutzung dar.

M4 Extensives Griinland:

Die extensiv bewirtschafteten Griinlandflachen bilden wichtige Lebensraume fiir Flora und
Fauna im Gemarkungsgebiet. Eine weitere Extensivierung sowie die unbedingte Sicherung vor-
handener Flachen fiihren zu einer Steigerung der Biotop- und Artenvielfalt.

Besondere Schwerpunkte liegen dabei im Bereich der Neckaraue und der tbrigen Talauen so-
wie um Tiefenbach und Hochstberg und am Michaelsberg.

M5 Feldhecken/-gehdlze, Saumstrukturen:

Strukturen aus Baumreihen, Feldgehdlzen und —hecken finden sich Uberwiegend entlang von
Stral’en und Feldwegen sowie um Gundelsheim und an den Boéttinger Seen. Diese bieten im
urbanen Landschaftsraum 6kologische Nischen fir Arten und werten das Landschaftsbild auf.
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M6 Streuobstbestande:

Die typischen kulturhistorischen Landschaftselemente sind meist in den Ortsrandlagen zu fin-
den und nehmen im Biotopverbund eine besondere Bedeutung ein. Der Ubergang zwischen
Siedlung und offener Landschaft wird naturnah ausgepragt. Die Besténde sind auch im Hinblick
auf die charakteristische Ortsrandausbildung und das Landschaftsbild unbedingt erhaltenswert.

M8 Flachen fiir Wald:

Die naturnahen Buchen- und Mischwaldbestande sind zu erhalten (angepasste Pflegemalinah-
men). Insbesondere selten vorkommende Arten, kleine 6kologische Nischen wie Waldwiesen
und Totholzbestande miissen im Sinne der Biodiversitat und des Biotopverbunds langfristig ge-
sichert werden.

M9 Gewasser:

Die Sicherung und die Entwicklung gewasserbegleitender Geholz-/Saumstrukturen und das
Vorhandensein ausreichender Gewasserrandstreifen sind eine vordringliche Aufgabe im Plan-
gebiet. Naturnahe FlieRgewasser und ihre Auen stellen bedeutsame Lebensraume fir die
Biotop- und Artenvielfalt und den nattrlichen Hochwasserschutz dar.

M10 Auenbereiche/Feuchtbiotope:

Die Auen stellen einen natiirlichen Retentionsbereich dar und sind von Bebauung freizuhalten.
Die Uberwiegend vorhandene Griinlandnutzung ist dauerhaft beizubehalten und extensiv zu be-
wirtschaften. Die nur kleinflachig vorhandenen Feuchtbiotope sind vor Stoffeintrdgen zu
schitzen und langfristig gesehen zu vernetzen.
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4

4.1

Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten

Natura 2000-Gebiete umfassen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete) nach der FFH-Richtlinie 92/43/EWG und Europaische Vogelschutzgebiete
(Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG).

Im Gemarkungsgebiet Gundelsheim befinden sich Teilbereiche des Fauna-Flora-Habitat-Ge-
biets (FFH-Gebiet) ,Untere Jagst und unterer Kocher® sowie das Vogelschutzgebiet (SPA-
Gebiet) ,Jagst mit Seitentalern. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes® zu berlcksichtigen.

Aufgrund der raumlichen Nahe ist eine Betroffenheit des FFH-Gebiets ,Untere Jagst und unterer
Kocher* (Nr. 6721-341) nicht auszuschlieen. Die im Schutzgebiet vorkommenden FFH-Le-
bensraumtypen und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sind zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

FFH-Lebensraumtypen (* prioritére LRT):
- 3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation®
- 6210 Kalk-Magerrasen
- 6430 Feuchte Hochstaudenfluren*
- 6510 Magere Flachland-Mahwiesen*
- 7220 Kalktuffquellen*
- 8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation
- 8310 Hoéhlen
- 91EO Auenwalder mit Erle, Esche, Weide
- 9130 Waldmeister-Buchenwald*
- 9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
- 9180 Schlucht- und Hangmischwalder

Arten Anhang Il FFH-Richtlinie:
- 1337 Biber
- 1193 Gelbbauchunke
- 1163 Groppe
- 1134 Europaischer Bitterling
- 1083 Hirschkéafer
- 1381 Griines Gabelzahnmoos
- 1308 Mopsfledermaus
- 1323 Bechsteinfledermaus
- 1324 Groltes Mausohr
- 1060 Groler Feuerfalter

Die geplante gewerbliche Bauflache G1 Regionaler Gewerbeschwerpunkt in Gundelsheim-Siid
grenzt unmittelbar im Norden an das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher* an. Nach
dem FFH-Managementplan? ist in diesem Teilbereich des FFH-Gebiets der FFH-LRT 6510 Ma-
gere Flachland-Mahwiese vorhanden. Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des FFH-Gebiets zu

2 Regierungsprasidium Stuttgart (Hrsg.) (2015): Managementplan fiir das Natura 2000-Gebiet 6721-341 Untere Jagst und
unterer Kocher — bearbeitet von ILN Bihl
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4.2

erkennen. Durch das Vorhaben wird der erfasste FFH-Lebensraumtyp voraussichtlich weder
direkt noch indirekt beeintrachtigt. Uber die Durchfiihrung einer FFH-Vorprifung ist auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu entscheiden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung gemaR § 44 BNatSchG

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer liberschla-
gigen Vorabschatzung zu berlicksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind.
Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus
Artenschutzgrinden nicht umgesetzt werden kdnnen.

Wenn bereits auf dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte zu erkennen sind, ist auf Grund-
lage einer prognostischen Beurteilung zu priifen, ob im Rahmen nachgelagerter Planungs- und
Zulassungsverfahren eine artenschutzkonforme Konfliktlésung zu erwarten ist. In diesem Fall
ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zuldssig und angemessen.

Flache GU 3:

Aufgrund des Habitatpotentials kénnen Offenlandarten wie die Feldlerche betroffen sein. Die
Baume konnen entlang der Stralle kénnen eine Relevanz fir Fledermause aufweisen. Fir die
dbrigen Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen oder
eine Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir mégliche Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Feldlerchen kann neben der Bauzeiten-
regelung ggf. durch CEF-MalRnahmen der Eintritt von Verbotstatbestdnden vermieden werden.
Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache GU 5:

Aufgrund des Habitatpotentials kénnen Offenlandarten wie die Feldlerche betroffen sein. Fur
Fledermause sind die Geholzstrukturen (Streuobst sowie aulerhalb Gehdlze entlang des Loh-
grabens) zumindest als Jagdhabitat oder Leitbahn von Bedeutung. Fir die tbrigen Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen oder eine Betroffenheit
weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir mogliche Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Feldlerchen oder Vorkommen von Fle-
dermausen kann neben der Bauzeitenregelung ggf. durch CEF-MafRnahmen der Eintritt von
Verbotstatbestanden vermieden werden.

Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache GU G1:

Aufgrund des Habitatpotentials ist innerhalb der Gehdlzbestande ein Brutvorkommen von hau-
figen weit verbreiteten Vogelarten zu erwarten. Auf den Ackerflachen kénnen Offenlandarten
wie die Feldlerche betroffen sein. Fir Fledermause sind die Gehdlzstrukturen zumindest als
Jagdhabitat oder Leitbahn von Bedeutung. Entlang der Bahnlinie ist mit dem Vorkommen von
Zauneidechsen zu rechnen. Fir die Gbrigen Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ein Vorkommen oder eine Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.
Unter Beachtung von Bauzeitenregelungen ist nicht mit Verbotstatbestéanden bezuglich haufiger
Vogelarten zu rechnen. Fur mogliche Vorkommen von Fledermausarten, Feldlerchen oder
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Zauneidechsen kann neben der Bauzeitenregelung ggf. durch CEF-MaRRnahmen der Eintritt von
Verbotstatbestanden vermieden werden.

Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache BA 3:

Auf den Ackerflachen kénnen Offenlandarten wie die Feldlerche betroffen sein. Innerhalb der
angrenzenden Geholzbestande ein Brutvorkommen von haufigen weit verbreiteten Vogelarten
zu erwarten. Fur Fledermause sind die Gehdlzstrukturen zumindest als Jagdhabitat oder Leit-
bahn von Bedeutung. Fir die ubrigen Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ein Vorkommen oder eine Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.
Fir mogliche Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Feldlerchen und Fledermausarten kann
neben der Bauzeitenregelung ggf. durch CEF-MalRnahmen der Eintritt von Verbotstatbestanden
vermieden werden.

Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache TI 2:

Die Gehdlzbestande bedingen ein Quartierpotential fiir Fledermause und Vogelarten.

Fir die Ubrigen Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkom-
men oder eine Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.

Fur mogliche Vorkommen von Fledermausarten und Vogelarten kann neben der Bauzeitenre-
gelung ggf. durch CEF-MalRnahmen der Eintritt von Verbotstatbestanden vermieden werden.
Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache HO 1:

Auf den Ackerflachen kdnnen Offenlandarten wie die Feldlerche betroffen sein. Innerhalb der
angrenzenden Geholzbestande ein Brutvorkommen von haufigen weit verbreiteten Vogelarten
zu erwarten. Fiur Fledermause sind die Gehdlzstrukturen zumindest als Jagdhabitat oder Leit-
bahn von Bedeutung. Fir die Ubrigen Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ein Vorkommen oder eine Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.
Fir mégliche Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Feldlerchen und Fledermausarten kann
neben der Bauzeitenregelung ggf. durch CEF-MalRnahmen der Eintritt von Verbotstatbestanden
vermieden werden.

Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.

Flache OB 2:

Auf den Ackerflachen kénnen Offenlandarten wie die Feldlerche betroffen sein. Fiir die Gibrigen
Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen oder eine
Betroffenheit weitgehend ausgeschlossen werden.

Fir mogliche Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Feldlerchen kann neben der Bauzeiten-
regelung ggf. durch CEF-MalRnahmen der Eintritt von Verbotstatbestdnden vermieden werden.
Konkrete Arterhebungen oder eine weitere Abschichtung relevanter Arten sind auf Ebene des
B-Plans erforderlich.
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5

Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose
0-Fall)

Siedlungsentwicklung:

Bei Verzicht auf eine Ausweisung der dargestellten Flachen kann davon ausgegangen werden,
dass die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Es wiirde kein unmittelbarer Eingriff in Natur
und Landschaft erfolgen. Es ist von keinen wesentlichen Veranderungen der naturschutzfachli-
chen Bedeutung auszugehen. Die gute landwirtschaftliche Gunst Iasst darauf schlie3en, dass
Ackerbau langerfristig betrieben wird. Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen auf strukturar-
men Ackerflachen kann durch entsprechende Be- und Eingriinungsmafinahmen eine
Aufwertung insbesondere des Landschaftsbildes erfolgen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wirde diese potenzielle Aufwertung entfallen.

MaRnahmen des Landschaftsplans:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde kein langfristiges Entwicklungskonzept zum Erhalt,
zur Pflege und zur Entwicklung des Natur- und Landschaftshaushalts erfolgen. Es ist davon
auszugehen, dass die bestehenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter nicht oder nur unzu-
reichend verbessert werden kénnen. Fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stiinde
kein MalRnahmenkonzept mit entsprechenden Ausgleichsraumen zur Verfligung.

6.1

6.2

Alternativenpriufung / In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Ergebnisse der Priifung von Standortalternativen

Im Rahmen der Alternativenpriifung potenzieller Wohnbauflachen wurden in allen Ortsteilen
von Gundelsheim Flachenalternativen hinsichtlich stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Kriterien geprift. Die Alternativenpriifung ist gesonderter Bestandteil des Umweltberichts als
Anlage.

Es wurden insgesamt 18 Flachen untersucht. Zur Ausweisung im nun vorliegenden Entwurf des
FNP wurden einige Flachen in ihrem Umfang modifiziert. Von den Flachen der Alternativenpri-
fung werden sechs Flachen im Entwurf ausgewiesen. Die gewerbliche Bauflache wurde aus als
regionaler Gewerbeschwerpunkt aus dem Regionalplan ibernommen.

Begriindung der ausgewahlten Standortalternativen

Der Umfang der Ausweisung von Wohnbauflachen mit 11,7 ha orientiert sich am ermittelten
Bedarf von 8,5 ha zuzuglich eines tatsachlichen Bedarfs aus den 6rtlichen Gegebenheiten (vgl.
Teil | Begriindung, Kapitel 7.2).
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Der Umfang der Ausweisung von Gewerbebauflachen zeigt die Perspektive fir die Laufzeit von
17 Jahren des Flachennutzungsplans auf. Der akute Bedarf von derzeit rund 7,0 ha aufgrund
von Nachfragen durch Interessenten umfasst bereits ca. 75% der geplanten Ausweisungsfla-
che.

Der Flachennutzungsplan zeigt damit eine angemessene Siedlungsentwicklung fiir die Gesamt-
stadt Gundelsheim auf.

7

MaBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut MaRnahmen

Boden/Fléche - Minimierung der Versiegelung und Bodenverdichtung

Das Landratsamt Heilbronn gibt folgende Hinweise:

- Bei vorgesehener Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen ist nach
§ 2 Abs. 1 Punkt 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) insbesondere zu prifen, ob die Flacheninan-
spruchnahme bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung der
Vorhaben mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme
maglich ist. Auch ist nach LBodSchAG § 2 Abs. 1 Ziffer 4 zu
prifen, ob eine Inanspruchnahme weniger wertvoller Boden
moglich ist.

- Die Zunahme des Anteils an Uberbauten und versiegelten Bo-
den stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar. Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach §
15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1 a Baugesetzbuch zu
bewerten und méglichst schutzgutbezogen auszugleichen.

- Sollten Vorhaben auf nicht versiegelten und unbebauten Fla-
chen von mehr als 0,5 Hektar einwirken, so ist vom
Vorhabentrager gemaf § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen. Ziel ist die Minimierung von
baubedingten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden,
eine mdglichst hochwertige Verwertung des Bodenmaterials
und eine Wiederherstellung der Bodenfunktionen einzelner
Flachen. Das Bodenschutzkonzept ist bei zulassungsfreien
Vorhaben 6 Wochen vor Baubeginn und bei zulassungspflich-
tigen Vorhaben mit den Antragsunterlagen dem Landratsamt
Heilbronn vorzulegen.

- Dartiber hinaus wird empfohlen bei Vorhaben, die auf nicht
versiegelte und unbebaute Flachen von mehr als 1 Hektar
einwirken, bereits im Planungsstadium friihestmdoglich eine
externe, fachkundige bodenkundliche Baubegleitung hinzuzu-
ziehen. Diese soll wahrend der Planung und Ausfiihrung der
MafRnahmen beraten und die bodenschutzfachliche Ausfih-
rung der Arbeiten nach Vorgaben der DIN 19639 und DIN
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19731 Uberwachen. Die Bodenkundliche Baubegleitung muss
nachweislich uber den nétigen Sachverstand (bodenkundli-
che Aus- und/oder Fortbildung) verfiigen.

Wasser

Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage (Priifbedarf bei Wasserschutzgebieten)
Schaffung naturlicher Versickerungsmaoglichkeiten fiir nicht
verunreinigtes Wasser

Anlage von Dachbegriinung und Retentionsbereichen zur
Wasserriickhaltung

Einhaltung bzw. Schaffung von Gewasserrandstreifen

Klima/Luft

Verringerung thermischer Belastungen durch geeignete Bau-
korper

Vermeidung riegelartiger Bebauung

Eingriinung des Gebiets und der Baulichkeiten

Arten/Biotope/Biologische
Vielfalt

Entwicklung von Biotopvernetzungselementen im Planungs-
raum

Minimierung der Stoérung durch Beleuchtung (Leuchtmittel,
Dimensionierung, Stellung und Anzahl der Leuchten)
Bauzeitenregelung (Rodungsarbeiten zwischen 1.10. und
28.02.)

Das Landratsamt Heilbronn gibt folgende Hinweise:
Vogelschutzglas: Bei Gebauden, die an den Auenbereich
grenzen, ist ein erhéhtes Kollisionsrisiko fur Vogel gegeben,
sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstruktu-
ren spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant
werden. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung
vermieden werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten exis-
tieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden fiir Vogel
wahrnehmbar gemacht werden kdnnen.

Gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut:

Sofern kleinklimatische Bedingungen wie verstarkte Trocken-
heit oder Hitze durch die Nahe zu Asphalt in Neubaugebieten
nicht dagegensprechen, sollte angelehnt an § 40 Abs. 4
BNatSchG auch fiir den Innenbereich gebietsheimisches
Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

Fir Flachdacher sollten Dachbegriinungen verpflichtend vor-
gesehen werden.

Landschaftsbild/Erholung

Gebietseingrinung
Maximalhéhen der Bebauung

Mensch/Gesundheit Minimierung des Verkehrsaufkommens durch kurze Erschlie-
Rungswege
Aktive und passive Schallschutzmaflnahmen
Kultur-/Sachguter geeignete Standortwahl zur Meidung von Flachen potenziel-

ler archdologischer Funde
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8

Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Abschatzung, ob die in den geplanten Flachen zuladssigen Nutzungen eine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle und Katastrophen bedingen, ist aufgrund der noch unklaren Nutzungsmaglich-
keiten auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch schwierig. Im Allgemeinen gehen
jedoch von in Wohngebieten zulassigen Nutzungen, wie u.a. Wohngebaude, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach derzeitigem
Kenntnisstand keine gefahrlichen Wirkungen aus.

Im geplanten Gewerbegebiet sind potenzielle Auswirkungen auf die Umwelt méglich, z.B. durch
Brande oder Unfalle, bei denen umweltgefahrdende Stoffe freigesetzt werden (chemische Ver-
bindungen, Gase, Explosionen).

9.1

Zusatzliche Angaben

Methodik des Umweltberichts

Grundlage fir den Umweltbericht bildet Anlage 1 zu den § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c
BauGB.

Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der LfU Baden-W(irt-
temberg (2005). Demnach werden die Funktionserfillungen der Schutzgiiter Arten/Biotope,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft in finf Stufen von ,sehr hoch* tiber ,mittel* bis ,sehr gering*
bewertet. Fir das Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung analog zum Heft ,Bodenschutz 24“
(LUBW, 2012). Die Schutzguter Flache, Mensch/Gesundheit, Kultur-/Sachgiiter sowie die wei-
teren Umweltbelange werden verbal-argumentativ bewertet.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Schutzgut Boden tope, Wasser, Klima/Luft,

Schutzgiiter Arten/ Bio-

Landschaftsbild

Wertstufe Bewertung | Wertstufe Bewertung Eledeutung 1y el Erheblichkeit
aturhaushalt

4 sehr hoch 5 sehr hoch besondere

3 hoch 4 hoch erheblich

2 mittel 3 mittel allgemeine

1 gering 2 gering : .

0 sehr gering | 1 sehr gering geringe unerheblich

Aufgrund dieser Bewertung und einer Empfindlichkeitsermittiung gegeniiber der Planung erfolgt
im Umweltbericht die Festlegung der durch die Planung erheblich beeintrachtigten Schutzgiiter,
die in einer Konfliktanalyse weiter bearbeitet werden. AnschlieRend werden MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorge-
schlagen.
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9.2

9.3

9.4

9.5

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen haben sich nicht er-
geben.

Hinweise zur Abschichtung

Zur weiteren Abschichtung sind folgende MaRnahmen zu beachten:
- Detaillierte Betrachtung artenschutzrelevanter Aspekte auf Bebauungsplan-Ebene
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Bebauungsplan-Ebene
- Bewertung des Schutzgutes Boden nach Heft 24 und Ermittlung des Kompensations-
bedarfs auf Bebauungsplan-Ebene

Monitoring

Im Wesentlichen sollten dabei die Ziele der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen Uberpriift werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung flihrt die Stadt Gundelsheim eine
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan bis zum Zieljahr 2038
durch.

Die Gesamtfortschreibung macht die Erstellung eines Umweltberichts nach §§ 2 (4) und 2a
BauGB erforderlich.

Die geplanten neuen Entwicklungsflachen im FNP 2038 befinden sich im Aufenbereich und
sind bisher nicht Gberbaut. Fir die Entwicklung von Wohnbauflachen werden insgesamt ca.
11,7 ha in Anspruch genommen. Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nimmt ca. 9,4
ha in Anspruch.

Diese Flachenausweisungen des FNP sind voraussichtlich mit erheblichen Eingriffen insbeson-
dere in die Schutzgiter Boden, Grundwasser, Klima/Luft sowie Arten/Biotope/Biologische
Vielfalt verbunden. Aber auch die Schutzgiter Landschaftsbild/Erholung, Mensch/Gesundheit
und Kultur-/Sachgiter werden, wenn auch tUberwiegend in geringerem Umfang, beeintrachtigt.

Durch die Formulierung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist davon auszugehen, dass fiir die Schutzgiter Mensch, Was-
ser, Landschaftsbild, Klima und Kultur- und Sachgiter keine erheblichen Auswirkungen
bestehen bleiben. Die konkrete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die Formulierung geeigneter
Kompensationsmallnahmen insbesondere fiir die Schutzglter Arten/Biotope und Boden sowie
vertiefende Untersuchungen zum Artenschutz sind auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens
durchzufihren.

Bezlglich der Anforderungen der europaischen Gebietsschutzes (Natura 2000) sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck des FFH-Gebiets 6721-341 ,Untere Jagst und unterer Kocher* zu erkennen. Uber
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die Durchfiihrung einer FFH-Vorprifung fir die Flachen GU G1 Regionaler Gewerbeschwer-
punkt ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entscheiden.

aufgestellt:

Stuttgart, den 13.07.2020
letztmalig gedndert: 30.06.2023
Wick+Partner
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