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e 2. Anderung Bebauungsplan ,Kappel- und Wallweg“
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Nnach § 13a BaudGB
und Satzung uber ortliche Bauvorschriften
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Anlage 1 Begrundung

Anlage 2 Lageplan [BL O2-01]
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2. Anderung des Bebauungsplanes "HKappe
miit Sat=zung ber Grtliche Bauvorschriftemn
gemalil § Z Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Aufstellungsbeschiuss

— wand Wallvweog™.

1. Begrindung

1. Anlass der Planung
Zor stadtehaulichen Entwickliung der Stact Sundalsheim im Ortsteil Hachstherg im Baeraich -1
LMarienstrane” sind Zur Ervweiterunag f Bedarfsdeckun g won wellerem Ywohnraum im stdwwestlichen
Mlangebietsbersich die Anzahl der wollgeschosse won bisher | auf mas. || Wollgeschosse =0
aerhohen

2. Ziels und Fweclke der Planunag
FAIL der 2. Anderuna des seit 132,04, 1955 rechiskralttigen Bebauungsplanes . appel- und Vwallweg”
mit Satzung Ober Ortliche Bauworschriften sollen im T eilbersich die Grundlagen fur sine geordnete
stadtehauliche Entwickliung geschaffen werden. kit einer Erbobhung der wollgesch ossighkeeit urm ein
Seschoss und Ernweileruna der bisherigen berbaubaren SBaullach en ernlsprechiend den
gesetzlichen Bestimmunasn soll der Nachfrage nach zusatzlicherm Wohnraurm Rechnung getragsn
werden

2 vorbereitends Bagleitplaniing
Cer raurmliche Geltungsbersich der Cebauungsplanandsrung ist irm Flachennutzungasplan als
wiohnbauflachs dargestellt und bedarf daher keiner Weranderung

1. Beschlussantrag

Das Plangebiel der 2. Anderung des Bebouunasplanes , appel- und wwallvea® Gbier 0,21 bia in der
Fassung worm 19.07 . 2022 und gefertiat durch das Baro YWaALTER Ingsnisurse GmbH 2 Co. ke,
Adelsheim wird gebilliat und weroffentlicht.

rakashend ist der nachfolgende Planagsschnitt mit der Grenre des ragmilichen
Seltunoshersiches der 2. Anderung des Bebauunasplans Kappel- und Yallweo goman § 9 Als
T Bau=B

TrProjelcte s un de ks helm SES SN2 SN 0_S W rds @ ntatio ne Avue i nd PTUn ge mBIP - Aufstellu ngsh es ohiuss - 202507 19, docs:
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Stadt Gundelsheim, OT Hochstberg
2. Anderung nach § 13a BauGB
Bebauungsplan "Kappel- und Wallweg"

fur die Teil

anderung

max. TH </£ 6,50m
max. FH,4/= 10,50m
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Gundelsheim, OT Hochstberg
02.3369 Bebauurgsplan 2. Anderung
Kappel- und Wallweg

Lageplan
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STADT GUNDELSHEIM, OT HOCHS TBERG
2. Anderung nach §13a BauGB
Bebauungsplan "Kappel- und Vwallweg™” und
Satzung OUber Srtliche Bauvorschriften far die Teilanderung
PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGERMN
PLANZEICHENERKL ARUNG

ART DER BAULIKCHERN MNUTZUMNG

Allgemeine Wohngebicte BauNwa § 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

n Mz, Anzahl der Vollgeschosse

BauNVvo § 20
o SrundfAzachenzahl (GRZ) Baunvo s 19
TH Traumshe BauNvo § 18
e Firsthohe BauNvo § 18

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

o offens Bauweise

BauNvo s 22 Abs. 2
PN Es sind rur Einzel- und Doppelnfuser zultesig

BauNvo § 22 Abs. 2

Baugren=a BauNVvo § 23

EFH = 251

o Hohe geschossiu n aucie gilt Tor
2

das P car Baugrun

Art aer baullchen masc Aanzan:
b v dar Ualigeschosse

- s TH
Srundanschenzant Bl

chema der Nutzungsschablone

Bauwelse 7 Hausan Dachform

Sachnelgunga

CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSEEREICH DES BERBAUUNGSPLANES BauGE § 9 Ab=. 7

Srenze des Plangebietes

Grenze Geltungsbereich rechtskrafiger Bebauungsplan "Kappel- und Walkweg”
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Anlage 1

WALTER Ingenicure
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Stadt Gundelsheim, Ortsteil Hoochstberg

2. Anderung Bebauungsplan ,Kappel- und Wallweg“
Nach § 13a BaudiGB
und Sat=ung uber ort he Bauvorschriften
far die Te Nnderung

- ENTWURF -

BEEGRUNDUNG
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\g Aufgestellt: Far den Vorhabentrager:

& Adelsheim, 19.07.2023 Stadt Gundelsheim
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g Sans Schokat=, Burgermeisterin
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Bebauungsplan ..2. Anderung Kappel- und VWallwesz**
in Hochstbherss

Fachbeitragzs Artenschutz

I Wagner + Simon Ingenieure GmbH =z TEL. A e
A INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNGS N
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