Sitzungsvorlage Eﬂ pa g

Gundelsheim
zur offentlichen Sitzung Deusscrordensstdt
der Stadt Gundelsheim

Gremium Sitzungsdatum Behandlung
Gemeinderat 15.11.2023 Entscheidung

Vorlage Nr.: 2023/419

Bebauungsplan ,,Ehemaliges Konservengeldande,, im Stadtteil Gundelsheim

-Behandlung und Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

-Billigung des liberarbeiteten Planentwurfs vom 25.10.2023 und Freigabe fiir die erneute
Offenlegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Schon seit langem bemuht sich die Stadt Gundelsheim das zuvor gewerbliche genutzte, seit
Jahren leerstehende Areal der ehemaligen Konservenfabrik Kiihne im Sinne einer innerértlichen
Flachenaktivierung einer neuen Nutzung zuzufihren. 2020 wurde das Areal an eine
Investorengruppe veraufert und mittlerweile wurde durch die ,,db-Lohgraben Projekt GmbH* ein
Konzept zur Errichtung von zwei Wohngebauden unter teilweisem Erhalt der vorhandenen
Bausubstanz entwickelt.

Das Konzept entspricht den Zielen der Stadtentwicklung und wird daher von der Stadt
Gundelsheim unterstitzt. Die Realisierung des Vorhabens macht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage erforderlich.

Ziel der Planung ist es im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung eine Wohnbebauung
durch Reaktivierung einer innerdrtlichen Gewerbebrache zu ermdglichen. Hierfir sollen zwei
Wohngebaude mit integrierter Kindertagesstatte entstehen. Zudem wird mit dem Projekt eine
Aufwertung der Stadteingangssituation unter Erhalt des stadtbildpragenden Backsteingebaudes
angestrebt.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der historischen Altstadt und der neuen Stadteinfahrt Uber
die Brucke der K 2159.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfilllt.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und der
Erstellung eines Umweltberichtes nach §2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange und der Erdrterung abgesehen werden.
Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltprifung und -bericht*
wird Gebrauch gemacht. Zur Vorabklarung der Grundziige der Planung und der
planungsrelevanten Belange fand aber eine frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit statt.

In der Gemeinderatsitzung am 20.01.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ehemaliges Konservengelande“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung



wurde der Vorentwurf gebilligt und beschlossen, diesen zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB freizugeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer Planauslegung in der Zeit
vom 08.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021.

In der Gemeinderatsitzung am 01.02.2023 wurden die Stellungnahmen der fruhzeitigen
Beteiligung behandelt und der Bebauungsplanentwurf gebilligt und zur Offenlegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Nachbarkommunen nach § 2
Abs. 2 BauGB freigegeben. Die Offenlegung erfolgte im Zeitraum vom 20.02.2023 bis
einschlie8lich 24.03.2023.

Ergebnis der Offenlegung

Wahrend der Beteiligung der Biirger sind keine Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit
eingegangen. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden Anderungen und Ergénzungen in den Planunterlagen
vorgenommen. Der zeichnerische und textliche Teil der Planunterlagen sowie die Begrindung
wurden in einigen Punkten redaktionell geandert und klarstellend erganzt:

= Anpassung der Begriindung zum Thema Starkregen und Hochwasserschutz,

» Redaktionelle Anpassungen in allen Planunterlagen.
Es wurden folgende wesentliche Anderung am Planentwurf vorgenommen:

= Anpassung der Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet,

= Anpassung der Festsetzungen zu den LarmschutzmalBnahmen aufgrund der

Uberarbeitung der als Anlage beigefliigten Larmimmissionsprognose.
Die Uberarbeitung des Planentwurfs mit der wesentlichen Anderung macht eine erneute
(beschrankte) Offenlegung erforderlich. Innerhalb der zeitlich verkiirzten Auslegungsfrist
kénnen dabei Stellungnahmen nur zu den oben angefiihrten wesentlichen Anderungen
vorgebracht werden.

Der Entwurf der Plananderung mit textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und
Begrindung wurde vom Ingenieurbiro IFK-Ingenieure aus Mosbach entsprechend
uberarbeitet.

Der Fachbeitrag Artenschutz, welche durch das Ingenieurbiro fur Umweltplanung ,Wagner +
Simon Ingenieure* aus Mosbach erstellt wurde, wurde Uberarbeitet und den Planunterlagen
beigefugt. Die Larmimmissionsprognose der Ingenieurgesellschaft ,BBI — Bayer Bauphysik®,
wurde ebenfalls Uberarbeitet und den Planunterlagen beigefugt. Weiterhin wurde eine
Starkregenbetrachtung durch das Ingenieurbiro ,BIT-Ingenieure® erstellt und den
Planunterlagen beigefugt.

Frau Jurgen Glaser vom Biro IFK-Ingenieure aus Mosbach wird in der Sitzung anwesend sein
und die Planung vorstellen und eingehend erlautern.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlief3t die Behandlung und Abwagung der wahrend der Offenlegung
eingegangenen Stellungnahmen entsprechend des Behandlungsvorschlags des Ingenieurbiros
IFK-Ingenieure.

2. Der Gemeinderat billigt den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans ,Ehemaliges
Konservengelande“ mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften
und Begrindung in der Fassung vom 25.10.2023 sowie die durch das Ingenieurbiro fur
Umweltplanung ,Wagner + Simon Ingenieure® und der Ingenieurgesellschaft ,BBlI — Bayer
Bauphysik“ und dem Ingenieurblro ,BIT-Ingenieure®, erstellten Fachgutachten und gibt diese
zur erneuten Offenlegung nach § 4a Abs. 3 BauGB frei. Diese wird in Form einer beschrankten



Planauslage mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu den oben aufgefiihrten
wesentlichen Anderungen durchgefihrt.

Anlagen:

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 1 - Begriindung (1)

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 2a - Bebauungsplan zeichnerischer Teil
3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 2b - Bebauungsplan textlicher Teil
3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 3 - Fachbeitrag Artenschutz

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 4 - Larmimmissionsprognose

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Anlage 5 - Starkregenbetrachtung

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Behandlung Anregungen Offenlegung

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Hinweis zur DIN 4109-1

3594 BP Ehemaliges Konservengelande - Umweltbezogene Stellungnahmen
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