Sitzungsvorlage Eﬂ pa g

Gundelsheim
zur offentlichen Sitzung Deusscrordensstdt
der Stadt Gundelsheim

Gremium Sitzungsdatum Behandlung
Gemeinderat 28.02.2024 Entscheidung

Vorlage Nr.: 2024/019

Bebauungsplan "RoemheldstraBe und SchloBpark, 2. Anderung”, Gemarkung
Gundelsheim

- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, Abwagungsbeschluss gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB und § 4 GemO

Sachverhalt:

Die Stadt Gundelsheim beabsichtigt den Gastronomiebetrieb innerhalb des Freibads
ganzjahrig zuzulassen. Um dies zu ermdglichen ist die Anderung des Bebauungsplans
notwendig.

Die Sonderbauflache im Bebauungsplangebiet sieht auf dem Grundstiick die Nutzung
eines Freibads mit allen fur den Betrieb notwendigen baulichen Anlagen vor. Eine
ganzjahrige Nutzung des Gastronomiebetriebs ist daher nicht zulassig.

Die  ganzjahrige  Nutzung des  Gastronomiebetriebs  fuhrt zu  einer
Nutzungsintensivierung. Dabei wird die Flache des Freibads, welche uber die
Wintermonate ungenutzt bleibt, besser ausgelastet. Mit der Nutzungsintensivierung und
der Zulassung eines ganzjahrigen Betriebs fur die Gastronomie wird verhindert weitere
Flachen im Aul}enbereich heranzuziehen. Damit wird sparsam mit Grund und Boden
umgegangen.

Die Anderung des Bebauungsplans zur Nutzungserweiterung des Freibads ist somit
von offentlichem Interesse.

Der Gemeinderat der Stadt Gundelsheim hat am 15.11.2023 in 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Roemheldstrae und SchloBpark, 2. Anderung* gebilligt
und beschlossen, diesen gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Nach der offentlichen Bekanntmachung am 30.11.2023 wurden der Entwurf des
Bebauungsplans und die ortlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der Zeit vom
04.12.2023 bis einschliel3lich 04.01.2024 offentlich ausgelegt. Die Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden zeitgleich zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind in Tabellenform als Anlage zu dieser Vorlage
enthalten und werden dem Gemeinderat hiermit zur Prifung und zur Abwagung der
privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander vorgelegt.

Im Beteiligungsverfahren gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.



Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben. Durch die Anmerkungen des Landratsamt Heilbronn
wurden die Festsetzungen zur Einfriedung, insektenschonenden Beleuchtung,
wasserdurchlassigen Belagen, sowie der Flache fir Gemeinbedarf erganzt bzw.
berichtigt. Des Weiteren wurden neue Hinweise erganzt und angepasst. Durch das
Regierungsprasidium Stuttgart wurden ebenfalls in die Hinweise archaologische
Kulturdenkmale und Pruffalle Gbernommen.

Die Stellungnahmen sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

Weder aufgrund der Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange noch aufgrund von Anregungen aus der Offentlichkeit wurden die Grundzuge
der Planung des Bebauungsplans geandert.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird
kann laut § 13 Abs. 3 BauGB, von der Umweltprifung nach § 2 BauGB sowie dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen und die Stellungnahmen geman dem
Vorschlag der Verwaltung in der Abwagungstabelle abzuwagen und den Bebauungsplan
.,Roemheldstral’e und SchloRpark, 2. Anderung“ als Satzung zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der Belange untereinander und gegeneinander werden die im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Roemheldstralle und
SchloBpark, 2. Anderung“ entsprechend dem beigefigten Abwagungsvorschlag
beschlossen.

2. Der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplan
,Roemheldstrafte und SchloRpark, 2. Anderung“ in der Fassung vom 14.02.2024 mit Textteil in
der Fassung vom 14.02.2024 der KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH wird nach § 10 BauGB
und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 14.02.2024 werden nach §74 LBO i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Anlagen:

01 3021 Abwagung 240205
02 3021_BPlan_240205

03 3021_Textteil 240205

04 3021 Begriindung 240205
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