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Stadt Gundelsheim
Bebauungsplan ,Brunnenstrai3e, Tiefenbacher StraBe, Ziegelweg"

Behandiung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs: 11.03.2022 bis 11.04.2022
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange: 11.03.2022 bis 11.04.2022

Stellungnahmen von Beh6rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange:

KMB

15.03.2024

Nr.

Behodrde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Landratsamt Heilbronn
Bauen und Umwelt

11.04.2022

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stel-
lung:

Das Birgermeisteramt Gundelsheim stellt den Bebauungs-
plan "BrunnenstraBBe, Tiefenbacher Str., Ziegelweg" auf Ge-
markung Gundelsheim auf. Es handelt sich um ein Verfah-
ren nach §13a BauGB.

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete:

Durch den Bebauungsplan werden weder naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete noch der landesweite Fachplan
Biotopverbund tangiert.

Artenschutz:

Auf dem Gelande befinden sich flir artenschutzrechtlich re-
levante Tierarten geeignete Lebensraumstrukturen (z. B.
Trockenmauern, alte Gebaude, Ruderalvegetation).

Es ist von einem Fachburo mittels Habitatpotentialanalyse
zu ermitteln, fUr welche Tierarten(-gruppen) vertiefte Unter-
suchungen und eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung notwendig werden. Wir bitten den Untersuchungsum-
fang mit der UNB des LRA HN abzustimmen. Es ist zu er-
warten, dass Untersuchungen zu Brutvdgeln (ggf. auch Ru-
hestatten von Eulenvogeln), Flederméusen und Reptilien

1/33

Kenntnisnahme.
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erforderlich sind und daraus resultierend vorgezogene ar-
tenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich notwendig werden.

Textteil:

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die da-

mit einhergehenden Auswirkungen auf wildlebende Tierar-

ten moglichst gering zu halten, regen wir aus naturschutz-

rechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu er-
ganzen (Erganzungen in kursiv):

Unter Punkt A.7.1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuch-
tungskorper nach dem Stand der Technik (vorzugsweise
LED-Leuchtmittel mit geringern Anteil kurzwelligen Lichts)
an Gebauden und als StraBenbeleuchtung zu installieren,
um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquel-
len zu irritieren bzw. anzulocken. Diese sind auBerdem so
anzubringen, dass keine groBraumige Ausleuchtung der
Umgebung bewirkt wird. £s sind Leuchten zu wéhlen, die
kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf gas
unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschrénken. FPri-
vate Dauerbeleuchtungen sind unzuldssig.

Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutz-
glas sollte in die 6rtlichen Bauvorschriften ein Hinweis auf-
genommen werden:

Bei den entstehenden oder sanierten Gebauden, die an be-
grinte Bereiche (z. B. Freibad) grenzen, ist ein erhdhtes
Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben
aden Himmel oder Naturraumstrukturen spiegein und Glas-
fassaden tiber eine Ecke geplant werden. Grundséatziich
sollfen Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden.
Neben demn Verzicht auf Glasfronten existieren MalGnah-
men, durch die Glastassaden fiir Végel wahrnehmbar ge-
macht werden kdnnen. Informationen hierzu finden Sie un-
ter:

2/33

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Textteil unter C6
enthalten.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen finden auf
Ebene der Baugenehmigung statt.

Der Textteil wurde entsprechend ergénzt.
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httos.//vogelglas. vogelwarte.ch/assets/files/broschue-
ren/voegel Was licht 2012.pdf Die Notwendigkeit von Vo-
gelschutzglas oder vergleichbaren MalBnahmen ist bei der
Einzelbaugenehmigung zu (berprdifen und ist im erforaerl-
chen Fall festzulegen.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen
aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Best-
immungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewie-
sen.

Oberboden, der bei den BaumaBnahmen anfallt, ist geson-
dert von tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagem.
Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhal-
ten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu ver-
wenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischen-
lager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bo-
denfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Boden-
verdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden.

Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen An-
forderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung
und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben"
und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffullun-
gen" der LUBW zusammengefasst.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des WSG Gundels-
heim (BBR Wert | und Wert II).

3/33

Es ist bereits unter A.6.2 eine Festsetzung zur Vermeidung
von Vogelschlag enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Auf die Lage im WSG und die Einhaltung der Schutzge-
bietsverordnung ist im Textteil hinzuweisen.

Nach Schutzgebietsverordnung vom 9.8.1993 ist in Zone |l
das Versenken und Versickern von Abwasser einschlieBlich
des von StraBen und — mit Ausnahme von Feld- und
Waldwegen sowie Geh-, FuB- und Radwegen — sonstigen
Verkehrsflachen abflieBenden Niederschlagswassers verbo-
ten.

Dies ist bei der Ausweisung der Flachen, auf denen was-
serdurchléssige Materialien verwendet werden, zu beach-
ten.

Altlasten
Zum Plangebiet gibt es keine Eintrage im Bodenschutz-
und Altlastenkataster. Keine Anmerkungen.

Abwasser

Eine abschlieBende Stellungnahme ist nicht mdglich. Zum
Schmutzwasser fehlen Aussagen Uber die Kapazitat der
aufnehmenden Kanalisation mit Sonderbauwerken und
Klaranlage. Bereits zu diesem Zeitpunkt sollten diese
Punkte, um anfallende Kosten fur eventuell notwendig Bau-
maBnahmen am Entwasserungssystem abschatzen zu
kénnen, betrachtet werden. Bei der ErschlieBung ist grund-
satzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beach-
ten. Wobei die Riickhaltung das Regenwasser am Ort des
Anfalls immer zu bevorzugen ist. Ein gut durchdachtes Re-
genwassermanagement sorgt fur eine Entlastung der Orts-
kanalisation. Durch eine Regenwasserriickhaltung in Griin-
flachen kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht wer-
den. Auch MaBnahmen zum nachhaltigen Umgang mit der
Ressource Wasser sollten in diesem Zusammenhang ge-
pruft werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass:

4/33

Ein Hinweis wurde im Textteil erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung beachtet.
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1. mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter DVVA-A100
(2006) und dem DVVA-A102 (2020) bei der Planung von
Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezogene Ziele vorge-
schrieben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die
Forderung, dass bei der Planung von Siedlungsflachen die
Veranderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit 6kolo-
gisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu hal-
ten ist.

2. fur den Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanéle das
Benehmen herzustellen ist.

3. fur die Einleitung von nichtbehandlungsbedurftigen Nie-
derschlagswassers in ein Gewésser eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig ist.

Die Befugnisse sind rechtzeitig vor ErschlieBung des Bau-
gebietes bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Flr das Wasserrechtsverfahren sind unter anderem fol-
gende Unterlagen/ Angaben notwendig:

Auszug aus dem AKP/Schmutzfrachtberechnung aus dem
hervorgeht, dass das Plangebiet zur Bebauung vorgesehen
ist

Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat der
beanspruchten Ortskanalisation

Beurteilung der Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden
Niederschlagwassers Bemessung der erforderlichen Versi-
ckerungs-, Ruckhalte-, Ableitungs-, oder Behandlungsanla-
gen fur das anfallende Niederschlagwasser

- hydraulische Untersuchung/Nachweise bei Einlei-
tungen in ein Gewasser

- Begrindung, warum die vorliegende Siedlungsent-
wicklungsplanung den wasser-haushaltsbezogenen Zielen
nach DWA-A100 und DWA-A102 entspricht

5/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.

Kenntnisnahme. Wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung beachtet.
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StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von
Gundelsheim, anbaurechtliche Belange werden nicht ge-
pruft.

In unmittelbarer Nahe verlauft die K 2035, grenzt aber nicht
direkt an das Plangebiet an. Ziel des BBPs ist die Schaf-
fung von Wohnraum mit funf Mehrfamilienhausern.

Der Ziegelweg wurde auf 4,50m verbreitert und dient auch
als Zugang zum Freibad. Fur die Grundstlicke des Plange-
biets wird ein Zu- und Abfahrtsverbot zum Ziegelweg fest-
gesetzt. Spater soll die ErschlieBung der Altstadt Uber diese
StraBe ermdglicht werden.

Im Bereich der Tiefenbacher Stral3e sind derzeit Parkplatze
entlang des betroffenen Gebiets markiert. Wir regen an, die
Bereiche fur Zu- und Abfahrt zu regeln um maoglichst viele
altere Stellplatze zu erhalten.

An allen Kreuzungen und Einmindungen sind die Sichtfel-
der stets freizuhalten und durfen nicht durch Bepflanzungen
und Einfriedungen beeintrachtigt werden.

Von Seiten des Amtes 54 — StraBBen und Verkehr — beste-
hen keine Bedenken gegen den o.g. BBP.

FUr Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
Bautechnik

In der Legende wird die lll-Geschossigkeit als Zweige-
schossigkeit bezeichnet.

Im Textteil:

A.2.1: Das Wort ,Zuséatzlich" im 3. Abschnitt sollte entfallen.
Es ist irreflhrend.

6/33

Kenntnisnahme.

Im Bereich der Tiefenbacher Stral3e soll die Méglichkeit zur
flexiblen Anlage von oberirdischen Stellplatzen und TG-
Zufahrten geschaffen werden. Daher werden hier keine Be-
reiche fUr eine Zu- und Abfahrt geregelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Eine Festsetzung zur Zahl der der Vollgeschosse entfallt.

Kenntnisnahme. Ist entfallen.
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A.2.2: Im 5. Absatz sollte fUr die genannten Zwerch- und Eine Langenbeschrénkung flur Zwerch- und Gegengiebel ist
Gegengiebel eine zulassige max. Lange festgelegt werden. | unter B1.3 enthalten.
A.3.2.: Uberschreitungen der Baugrenzen kénnen nur gern.
§ 23(3) BauNVO zugelassen werden. Die aufgezahlten Die Uberschreitungen entfallen.
Uberschreitungen kénnen nicht als allgemein zuléssig er-
klart werden.
C.3: Der 3. Absatz ist noch zu vervollstandigen. Der Absatz wurde vervollstandigt. Die PVPf-VO ist entspre-
C.3: Auf die Pflicht zur Herstellung von PV-Anlagen ist hin- | chend anzuwenden.
zuweisen, es ist keine Empfehlung, vgl. PVPf-VO
Immissionsschutz und Gewerbe
Vom Freibadgelande kann es zu Schalleinwirkungen (Liege-
wiese, benachbartes Spielfeld) auf den Planbereich kom-
men. In &stlicher Nachbarschaft zum Planbereich befindet
sich die Gaststatte ,Zur Alten Kelter". Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass es aus diesem Bereich zu abendli-
chen und nachtlichen Schalleinwirkungen auf den Planbe- | Die Schalleinwirkungen wurden untersucht und im Bebau-
reich kommt. Sudlich des Planbereichs grenzt eine 6ffentli- | ungsplan bertcksichtigt. Auf Grundlage der schalltechni-
che Parkplatzflache an. Es wird angeregt, die jeweiligen schen Untersuchung soll ein urbanes Gebiet (MU) ausgewie-
Schalleinwirkungen in einer Schallimmissionsprognose zu sen werden und entsprechende SchallschutzmaBnahmen
beurteilen. sind unter A.7 des Textteils aufgenommen worden.
2. Regionalverband Heilbronn- | 21.03.2022 | Vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir

Franken

kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heil-
bronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begrtBen die innerdrtliche Nachverdichtung sowie die
Schaffung von Wohnraum im Ortskern und die deutliche
Uberschreitung der in Plansatz 2.4.0 festgelegten Mindest-
Bruttowohn-dichte von 50 Einwohnern pro Hektar in Gun-
delsheim.

7/33

Kenntnisnahme.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur Gebaudeneubauten
geschaffen, die ein erhebliches energetisch nutzbares
Dachflachenpotential haben. Mit der Novellierung des Kii-
maschutzgesetzes 2020 ist seit Januar 2022 die Installation
von Photovoltaikanlagen bei Neubauten von Nichtwohnge-
bauden und ab Mai 2022 bei Neubauten von Wohngebau-
den verpflichtend.

Wir regen dennoch an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die ebenfalls eine Pflicht
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
vorsieht. Durch diese Festsetzung kann eine dem Gebiet
und den &rtlichen Gegebenheiten angepasste differenzierte
Steuerung bei der Umsetzung der Dachflachen-Photovolta-
ikanlagen erfolgen und weitere technische MaBBnahmen fur
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung festgesetzt werden. Die Mindestanforde-
rungen der Verordnung des Umweltministeriums zu den
Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen mussen hierbei jedoch berticksichtigt werden. Die
Festsetzung kann unter Aspekten der Zumutbarkeit und
Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in diesem
Zusammenhang auch Pachtvertrage fur Dachflachen.

Damit wirde der Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5 BauGB
genannten Belangen des Klimaschutzes und der Minderung
des Flachenverbrauchs im AuBenbereich nach § la Abs. 2
BauGB (Boden-schutzklausel) Rethnung tragen.

Wir bitten um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu
den von uns vorgebrachten Anregungen.

AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlich-
keit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung,
des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne

8/33

Der Anregung wird nicht gefolgt, um eine flexible Bebauung

im Plangebiet zu ermdglichen. Die gesetzlichen Vorgaben, in
Bezug auf eine Pflicht zur Installation von PV-Anlagen, bleibt
davon unberdhrt.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.
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auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskrafti- | Kenntnisnahme. Wird beachtet.
gen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

3. Regierungspréasidium Stutt- | 14.04.2022 | Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unter-

gart
Referat 21 - Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz

lagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause zuganglich ge-
macht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen
entwickelten Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB. Das
Regierungsprasidium pruft die Einhaltung des Entwick-
lungsgebots nicht, sondern setzt diese voraus. Sie ist
Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen
keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.
Die Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
alle Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung, wie sie im Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasser, im. Landesentwicklungsplan 2002 und dem Regio-
nalplan festgelegt sind, anzupassen sind. Ferner ist insbe-
sondere § 1 Abs. 3, Abs. 5und § 1 a Abs. 2 BauGB in der
Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaBi §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen
in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleit-
planung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und gro-
Ben Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

9/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wurde beachtet.

Kenntnisnahme.
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Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regie-
rungsprasidiums sind:

Abt, 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rp_s.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Straen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische_Strassenverwal-
tung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Regierungsprasidium Stutt-
gart

Landesamt fur Denkmal-
pflege

13.04.2022

Vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Bebauungsplanver-
fahren.

Nach fachlicher Prifung werden Belange der Denkmal-
pflege in nachfolgenden Bereichen bertihrt:

Archologische Denkmalpflege
Durch die Planung sind nachfolgende archaologische Kul-
turdenkmale und Priiffalle betroffen:
® Rdmische Siedlungsreste (Kulturdenkmal gern. § 2
DSchG, Nr. 9)

10/33
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® (Abgegangene) Stadtbefestigung (Kulturdenkmal gern.
§ 2 DSchG, 7M)

e Ehemaliger Schlossgarten (Priffall, 12M)
Auf die beigeflgte Kartierung wird verwiesen.
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Nach Prufung der Unterlagen ist bislang lediglich ein Hin-
weis auf zuféllige Bodenfunde gem. § 20 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) in den Textteil der Planung eingegangen (C
Hinweise, C.1 Bodendenkmale). Auf dieser Grundlage kann
fur die betroffenen Teilflachen keine hinreichende Berlck-
sichtigung der zu erwartenden Kulturguter erreicht werden.
Nach Lage der Dinge ist vielmehr davon auszugehen, dass
die mit der geplanten Neubebauung verbundenen Boden-
eingriffe zumindest teilweise zur Zerstérung vorhandener
Denkmalsubstanz fuhrt.

Zu einer hinreichenden Bertcksichtigung denkmalpflegeri-
scher Belange ist folgendes festzusetzen bzw. zu Gberneh-
men:

Bei Bodeneingriffen in dem betreffenden Areal ist vor allem
in den bislang unbebauten bzw. nicht tiefgreifend gestdrten
Bereichen mit der Existenz archdologischer Zeugnisse zu
rechnen, die Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG darstellen.
An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht

11/33

Kenntnisnahme.
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grundsatzlich ein &ffentliches Interesse. Zum Schutz vor de-
ren unbeobachteter Zerstérung bedlrfen Bodeneingriffe
gemahi §§ 8 und 15 DSchG einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung. Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen
im Rahmen einer Abwéagung konkurrierender Belange nicht
erreicht werden, kbnnen archaologische Untersuchungen
notwendig werden.

Bei Neubau- und Neugestaltungsvorhaben mit Bodenein-
griffen innerhalb des kartierten Bereichs und seines direkten
Umfelds ist daher insbesondere fur die o. g. Kulturdenk-
male eine weitere Beteiligung der Archaologischen Denk-
malpflege erforderlich. Im Einzelfall kann eine abschlieBende
Stellungnahme allerdings erst anhand erganzender Materia-
lien erfolgen, aus denen neben den relevanten Daten zum
Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archa-
ologischen Fehlstellen (Kelleranlagen, Kanal- und Leitungs-
trassen etc.) ersichtlich werden.

Geplante MaBnahmen sollten deshalb friihzeitig zur Abstim-
mung bei der Archaologischen Denkmalpflege eingereicht
werden, damit Planungssicherheit erzielt und Wartezeiten
durch arch&ologische Untersuchungen vermieden oder mi-
nimiert werden kénnen. Nach Priifung dieser Unterlagen
werden ggf. baubegleitende Untersuchungen, bauvorgrei-
fende Sondagen und/oder archdologische Rettungsgra-
bungen notwendig. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass die Dokumentation und Bergung arch&ologischer Kul-
turdenkmale einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager als Veranlasser im
Rahmen des Zumutbaren zu finanzieren ist.

Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen: Sollten bei der Durchfihrung der vorge-
sehenen Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend ei-
ner Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,

12/33
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Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfih-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterla-
gen. Bitte informieren Sie uns Uber das Abwéagungsergeb-
nis.

FUr Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Dr. Andrea
Neth (andrea.neth@rps.bwl.de) oder Herrn Olaf Goldstein
M. A. (olaf.goldstein@rps.bwl.de).

Die Hinweise werden in den Textteil Gbernommen.

Regierungsprésidium Frei-
burg

Abteilung 9 - Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Referat 91 - Geowissen-
schaftliches Landesservice-
zentrum

30.03.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fUr geowissen-
schaftliche und bergbehdrdliche Belange &uBert sich das
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regi-
onalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen,

die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

13/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus er-
folgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gestei-
nen des Oberen Muschelkalks. Diese werden von L&sslehm
mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit Gberdeckt.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
ggof. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
AusspUlung lehmerflliter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fun-
damenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen

14/33

Kenntnisnahme.
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Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren
als Trager oOffentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus er-
folgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurburos.

Das Planungsvorhaben liegt innerhalb der Wasserschutz-
zone lIl (weitere Schutzzone) des festgesetzten, rechtskraf-
tigen Wasserschutzgebietes ,GUNDELSHEIM (BBR WERT |
UND WERT )" (LUBW-Nr. 125-040; Datum der Rechtsver-
ordnung: 09.08.1993).

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter (Trochitenkalk-
Formation, Obere Dolomitregion der Diemel-Formation)
handelt es sich um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter.
Demnach ist von einem komplizierten FlieBgeschehen ent-
lang von KiUften, Spalten und Stérungszonen auszugehen,
wobei sehr hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten

15/33

Die Hinweise werden in den Textteil Gbernommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis wurde in den Textteil Ubernom-
men.
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vorliegen kénnen. Bei der Abwesenheit von Deckschichten
kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte
Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der
Kluftung und der Verkarstung des Gesteins kdnnen zudem
verhaltnismanig hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten
im Grundwasserleiter auftreten. FUr solche Grundwasserlei-
ter werden i. d. R. fur die Abgrenzung von Wasserschutz-
gebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen
Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensio-
nierung aber auch zu einem verminderten Schutz fUhren.
Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fur Karst- und
Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone Il
die FlieBzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den
Fassungen betragen kann.

Sollte das Vorhaben aus Sicht der Wasserwirtschaft geneh-
migungsfahig sein, ist durch Schutzvorkehrungen und -
mabBnahmen sicherzustellen, dass eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist. Die Beschran-
kungen und Verbote des Landratsamtes zum Schutze des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lagen sind bei Vorlage der Rechtsverordnung zu beachten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwas-
sernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht be-
kannt.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

16/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (httb://www.Icirb-bw.de) entnom-
men werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Idrb-
bw.de/oeotourismus/deotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Netze BW GmbH

23.03.2022

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns einge-
sehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und
Niederspannung) Uberpruft.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind Versor-
gungsleitungen vorhanden.

In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Uber-
sicht unserer Versorgungsanlagen.

FUr die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im
beiliegenden Bebauungsplan eingezeichnet, fir die Errich-
tung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer GréBe von
ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebau-
ungsplan einen Platz im Bereich der im Plan eingezeichne-
ten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten Zu-
gang bzw. Anschluss von der StraBe haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden kdénnen, dass sich
vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe
von mindestens 1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung
der Station ist die Eintragung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit erforderlich.

17/33
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Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grund-
stlicksrecht, E-Mail PGRM-BodenordnungliNetze-BW.de,
zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Ob und in welchem Ausmal ggf. eine Netzerweiterung er-
forderlich ist, kann erst festgelegt werden, wenn der elektri-
sche Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist.
Der/die Bauherr/en werden gebeten, sich frihzeitig mit der
Netze BW Uber die gewlinschten Stromanschllsse abzu-
stimmen, damit die ndtigen Bauarbeiten koordiniert werden
konnen.

Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt.
FUr die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtun-
gen wie z. B. Kabelverteilerschranke dirfen auf als nicht
Uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.
Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl
noch nicht bekannt.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt
durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifi-
ziertes Unternehmen. Bei der Ausfuhrungsplanung ist der
hierfUr erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW
GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu bericksichti-
gen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versor-
gungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einho-
len von Lagepladnen hinzuweisen.

Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze
BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11
74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449
Fax. (07941)932-366

18/33

Ein Standort fUr die bendtigte Trafostation ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Kenntnisnahme. Wird im Rahmen der Baugenehmigung be-
rucksichtigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Leitungsauskunft-Nord rlp netze-bw. de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussa-
gen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fUr die Beteiligung am Bebauungsplan-
verfahren und bitten weiterhin um Beteiligung. Nach Ab-
schluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung
Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

19/33

Ein Standort fUr die bendtigte Trafostation ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Kenntnisnahme. Wird beachtet.
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kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

21/33

Nr. | Behérde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
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7. Deutsche Telekom Technik | 30.03.2022 | Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfah-
GmbH ren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
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dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Ein-
wéande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorha-
bens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall ei-
ner Anbindung der neuen Geb&ude an die vorhandene Te-
lekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihzeitig mit
unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbin-
dung setzen moéchten.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Die Lage der TK-Linien kénnen Sie dem bei-
geflugten Lageplan entnehmen. Die TK-Linien sind bei der
BaumafBnahme entsprechend zu sichern. Bezlglich des
Ruckbaus der bestehenden Hausanschltsse bitten wir
ebenfalls die Bauherren-Hotline zu kontaktieren.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen vorhandener Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkadsten und Kabelschachten so-
wie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass
sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen an-
gefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die BauausfUhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Ka-
belschutz-anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen" der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und

22/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird im Rahmen der Baugenehmigung be-
rucksichtigt.

Kenntnisnahme.
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Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngeman auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur
flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.

23/33

Kenntnisnahme.
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A
By

g agl i

ATNVn-Bez.: | Kein aktiver Auftrag ATVheNr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL | SUdwest

PTI | Hoilbronn
ONB | Gundelsheim
Bemerkung: AsB |1

VsB | 6261A Sicht Lageplan

Nsme |PTI21, Annegret Kilian | MaBstab | 1:750

Datum | 30.03.2022 Blatt 1

NHF Netzgesellschaft Heil-
bronn-Franken mbH

14.03.2022

Wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 07.03.22 Bebau-

ungsplan "Brunnenstrale, Tiefenbacher Stral3e, Ziegelweg"

im vereinfachten Verfahren nach 13a BauGB auf Gemar-
kung Gundelsheim - Behdrdenbeteiligung nach ri 4 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit 3 Abs. 2 BauGB

24/33
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Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes, gibt es von unserer Seite keine Einwande.

In dem geplanten ErschlieBungsbereich sind keine Erdgas-
versorgungsleitungen der Gasversorgung Unterland GmbH
vorhanden

Als Anlage erhalten Sie einen Lageplan Uber den fraglichen
Bereich fur lhre Planungsunterlagen.

Der ErschlieBungsbereich kann an das Erdgasnetz der

Gasversorgung Unterland GmbH an der Tiefenbacher
StraBe angeschlossen werden.

25/33

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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9. Zweckverband Bodensee- | 16.03.2022 | Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhan- | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung dene noch geplante Anlagen der BWV.

26/33
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Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

10.

Tele Columbus Betriebs
GmbH

08.03.2022

Unserseits bestehen keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan, "Brunnenstral3e, Tiefenbacher Stral3e, Ziegel-
weg".

Kenntnisnahme.

11,

Handwerkskammer Heil-
bronn-Franken

14.03.2022

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden
von Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erho-
ben.

Kenntnisnahme.

12.

Industrie- und Handelskam-
mer Heilbronn-Franken

26.04.2022

Wir bestatigen den Eingang lhrer E-Mail vom 7. Mérz 2022
sowie den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme
auf lhre E-Mail wird mitgeteilt,

(X) dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken
bestehen.

() uns zu gegebener Zeit die 6ffentlichen Auslegungsfristen
mitzuteilen.

() dass um Fristverldngerung bis ... gebeten wird.

Kenntnisnahme.

13.

Gemeinde HaBmersheim

25.03.2022

Vielen Dank fUr die Moglichkeit der Beteiligung an der Bau-
leitplanung der Stadt Gundelsheim. Durch den o0.g. Bebau-
ungsplan sehen wir die Belange der Gemeinde HaBmers-
heim nicht berdhrt. Anregungen und Bedenken haben wir
derzeit nicht vorzubringen.

Kenntnisnahme.

14,

Gemeinde Offenau

23.03.2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Offenau hat in der gestri-
gen Sitzung zum Bebauungsplanentwurf ,BrunnenstraBe,
Tiefenbacher StraBBe, Ziegelweg" im vereinfachten Verfahren
auf Gemarkung Gundelsheim, einstimmig den vorliegenden
Plan zugestimmt. Es wurden keine Anregungen und Ein-
wendungen vorgebracht.

Kenntnisnahme.

15.

Gemeinde Billigheim

28.03.2022

Von Seiten der Gemeinde Billigheim werden keine Anregun-
gen bzw. Bedenken vorgebracht. Wir nehmen das Verfah-
ren zustimmend zur Kenntnis und wiinschen bei der weite-
ren Umsetzung viel Erfolg
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Kenntnisnahme.
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Heilbronn Franken

habe ich es aufgrund der Vorbereitungen zu unserer Regio-
nalversammiung Anfang April und dann dem ,Zwang® zum
Abbau meines Resturlaubs von 2021 (13 Tage) bis Montag
dieser Woche nicht geschafft, die Stellungnahme anzuge-
hen. Ich wirde es friihestens Mitte nachster Woche schaf-
fen. Es tut mir leid, dass mir das durchgegangen ist!

Bei ganz kurzem Blick auf Google Maps k scheint es mir
wichtig, dass eine Artenschutzrechtliche Begehung stattfin-
det, die insbesondere aufgrund des Altbestands (alte
Schuppen?) die Themen Flederméause, Gebaudebriter und
auch Mauereidechsen (bei Google sehe ich sandige Stellen
und offenen Boden, sowie Ruderalzonen) abarbeitet.. Soll-
ten alte Baume mit Hohlungen oder Rindenspalten betrof-
fen sein, so dort bitte auch auf Fledermause und Hohlen-
bruter achten lassen. BezUglich der Festlegungen bitte auf
die doppelte Innenentwicklung achten, d.h. eine starke
Durchgriinung der Bebauung, bitte mit heimischen, insek-
tenfreundlichen, aber trockenheitsresistenten Strauchern
und Baumen, gerne auch die Anlage von BlUhstreifen fur
heimische Insekten (und firs Auge) und Fassadenbegru-
nung. Im Rahmen der sich abzeichnenden Mobilitatswende
und des Umbaus der Stadte zu klimaangepassten Siedlun-
gen Parkplatze gering ausweisen. Ladeséaulen fir E-Autos
bertcksichtigen. Bei der Beleuchtung auf die Vorschriften
des NatSchuG achten und auf ein Mindestmaf reduzieren.
Retention wenn mdéglich Uber Mulden, gerne auch Zister-
nen. Dachbegrinung in Kombination mit PV vorschreiben.
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Nr. | Behérde Datum Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung
16. | Gemeinde Neckarzimmern |06.04.2022 |In dem oben genannten Verfahren werden seitens der Ge-
meinde Neckarzimmern keine Anregungen und Bedenken | Kenntnisnahme.
vorgebracht.
17. | Polizeiprésidium Heilbronn | 15.03.2022 | Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Im | Kenntnisnahme.
FUhrungs- und Einsatzstab derzeitigen Verfahrensstand sind keine weiteren Anregun-
Stabsbereich Einsatz/Ver- gen vorzubringen.
kehr
18. | BUND Regionalverband 28.04.2022 | Entschuldigen Sie bitte die spater Ruckmeldung. Leider

Eine artenschutzrechtliche Prifung erfolgt vorhabensbezo-
gen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan bereits enthalten.

Es findet eine Durchgrinung mit heimischen und standort-
gerechten Strauchern statt.

Eine mogliche Installation von Ladesé&ulen fur E-Autos erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren.

Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist bereits in den Fest-
setzungen enthalten. RetentionsmaBnahmen werden eben-
falls im Genehmigungsverfahren umgesetzt. Ebenso die In-
stallation von PV-Anlagen.
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Nr.

Behoérde

Datum

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahmen des Planers / der Verwaltung

Stellplatzflachen Uber Rasengittersteine als Retentionsraum
nutzen, bei Einfriedungen auf Durchschlupfe fir Kleinsduger
achten bzw. keine bodentiefen Zaune erlauben. Unkraut-
sperrvlies aus Kunststoff wegen des Mikroplastiks aus-
schlieBen.

Leider muss ich nun auf eine Fortbildung fir den Rest der
Woche, so dass ich jetzt nicht weiterschreiben kann.

Vielen Dank fur Ihre Geduld mit der chronisch unterbesetz-
ten 1-Frau-Regionalgeschéftsstelle!

Aufgrund der Lage im WSG wird auf wasserdurchlassige
Belage verzichtet.

Zur Durchl@ssigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen
ein Abstand von 0,1 m zur Geldndeoberkante aufweisen.

29/33




Bebauungsplan ,BrunnenstraBe, Tiefenbacher StraBe, Ziegelweg*

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

KMB .

Nr.
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Datum
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19.

Blirger 1

17.03.2022

In der Begriindung unter 2. Allgemeines 2.1 weisen sie da-
rauf hin:

~der gegenwaértige Bedarf an Wohnraum in zentraler WWohn-
lage nach wie vor hoch und ungebrochen ist. Das Weiteren
ist das Ziel, in zentralen Lagen Wohnbauflachen zur Verft-
gung zu stellen und innerortliche Potenziale zu nutzen®.

Mit unserem Schreiben vom 03. Dezember 2020 und Kon-
zeptvorlage 1 wollen wir diesen Punkten gerecht werden.
Hierzu haben wir lhnen ein Konzept mit 8-Wohneinheiten +
11-Wohneinheiten auf den Flurstiicken 6/1 und 6/2 Uber-
mittelt.

Dieses Konzept halt auch die im neuen Bebauungsplanent-
wurfes geforderte GRZ gemafi Punkt 4.3.1 von max. 0,35
und die Stellplatzvorgabe von 1,5 je Wohneinheit ein.

Die im neuen Bebauungsplan festgesetzten Baufenster ent-
sprechen diesem Entwurf 1 vom 13.03.2020 — siehe An-
lage.

Wir mochten sie daher ersuchen die unter 4.6 ,Beschrén-
kung der Wohneinheiten" aufzuheben, da es unseres Er-
achtens Uber die Festsetzungen Art, MaB3, Lage der bauli-
chen Nutzung und dem Stellplatzschlissel im Bebauungs-
planes geregelt ist.
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es ist keine Beschrankung der Wohneinheiten im Bebau-
ungsplan enthalten.
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Bei unserer Planung ist es uns auch ein Anliegen, Wohnun-
gen in zentraler Lage barrierefrei &ltere Herrschaften und fur
junge Familien zu schaffen. Des Weiteren sind die Wohnun-
gen effizient zu gestalten, damit noch bezahlbarer Wohn-
raum in zentraler Innenstadtlage entsteht, aufgrund der der-
zeitigen Baukosten.

Unter 6. Flachenbilanz hat sich ein Schreibfehler bei der
Nettobauflache (5.310 ha ) eingeschlichen.

Wir wlrden uns freuen, sofern unser Anliegen im Bebau-
ungsplan Bertcksichtigung findet und sehen einem positi-
ven Beschluss des Gemeinderates entgegen.

FUr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung und héren
gerne von lhnen.

Kenntnisnahme. Wurde angepasst.

20.

Blirger 2

Seit dem 14.03.2022 ist der neu gefasste Bebauungsplan
"BrunnenstraBe, Tiefenbacher StraBe, Ziegelweg" offen ge-
legt.

Als Eigentiimer des Grundstiicks Brunnenstral3e 9, Flur-
stlcksnummer 7 mdchte ich wie folgt Stellung zu dem aus-
gelegten Bebauungsplan nehmen:

1. ich gehe davon aus, dass Bestandsschutz fur die beste-
henden Gebaude auf dem Grundstick Flursticksnummer 7
gilt.

Es ist keine Aussage Uber den Fall des Erhalts der vorhan-
denen Bebauung gemacht,

2. 2u ,A.2.1 GRZ (Grundfidchenzahl) (19 BauNVO)- Maxi-
male Grundfigchenzahl; 0,35" Fir die wirtschaftliche Be-
bauung der Grundsttcke ist eine Grundflachenzahl von
0,35 zu gering.

im derzeit gultigen Bebauungsplan ist in Grundflachenzahl
von 0,40 zuldssig. Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar
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Bereits genehmigte Bauten genieBBen Bestandsschutz.
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an die Altstadt an, so dass eine héhere Verdichtung der
Baukdrper nicht stérend ware.

3. Zu ,A.4, 7 Oberirdische Garagen, lberdachte Steljplétze
und nicht tiberdachte Steljplédtze”

im Bereich des Grundstlcks Flurstiicksnummer 7 sind
keine Stellplatze aus :.erwiesen, im Textteil A.4.1 ist aufge-
fUhrt: “Nicht tberaachte Steljplétze sind auf den tberbau-
baren Grundstiicksfidchen sowie auf den besonders aus-
gewiesenen Fldchen (St) zuldssig”.

Das heiBt, dass bei einem Neubau im erhebliche Male be-
baubare Flachen aufgrund der nicht als (St) ausgewiesenen
Flachen fur Stellplatze wegfallen. Dieser Punkt ist ein maB-
gebender Faktor flr die Wirtschaftlichkeit eines Neubaus.

4. Zu ,4.5 Verkehrsfidchen (( 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)"

Die geplante Verbreiterung des Ziegelwegs betrifft alle
Grundstlcksbesitzer im Planungsgebiet.

FUr die Verbreiterung des Ziegelwegs ist von Seiten der
Stadt Gundelsheim Grunderwerb erforderlich.

FUr diesen Grunderwerb wurden mit den Eigentimern bis-
her noch keine Gesprache geflhrt.

Die geplante Breite des Ziegelwegs mit 4,50 m entspricht
den Vorgaben der RAST fur PKW-Begegnungsverkehr, Be-
gegnungsverkehr PKW / LKW (z.Bsp) Mullabfuhr ist nicht
maoglich.

Ich bitte meine Stellungnahme in der endgultigen Fassung
des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Zum Schluss mdchte ich noch zwei persénliche Anmer-
kung machen.

Einem GrundstlUcksankauf fUr die Verbreiterung des Ziegel-
wegs werde ich nicht zustimmen.

Die GRZ wurde auf 0,6 bzw. 0,8 erhoht.

Das Baufenster wurde vergréBert, wodurch die Errichtung
von Stellplatzen ermdglicht wird.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Dass es im Vorfeld keinerlei Beteiligung der Grundstlcksei-
gentUmer gab, ist meiner Meinung nach eine merkwrdige
Vorgehensweise und nicht sehr burgerfreundlich.

33/33




