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Abbruch der vorhandenen Gebaude und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (10 WE)
mit 10 Stellplatzen in Gundelsheim, Mosbacher StralRe 8 — Neue Umplanung -
Bauvoranfrage

Sachverhalt:

Der Antragsteller méchte im Rahmen einer formellen Bauvoranfrage klaren lassen, ob das
Vorhaben nach § 34 BauGB planungsrechtlich zulassig ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht vorhanden. Im Flachennutzungsplan ist das
Grundstick als gemischte Bauflache dargestellt. Das Baugrundstick ist nach erster
Einschatzung dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen (§ 34 BauGB). Danach ist ein
Bauvorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

In der Gemeinderatssitzung am 01.03.2023 wurde erstmalig Uber ein dortiges Bauvorhaben
beraten und dieses abgelehnt. Die letzte Umplanung wurde in der Gemeinderatssitzung am
26.06.2024 aus den folgenden Griunden durch den Gemeinderat abgelehnt:

- zu wenige Stellplatze aufgrund der Nahe an der B 27

- Bedenken wegen der Hochwassergefahrdung

- Einfahrt von der B27, grole Verkehrsgefahrdung

- Larmschutz, da das Bauvorhaben zwischen Bundesstralte und Bahn liegt
- Verkehrsschau hierzu ist dringend nétig

- Hohe Bewohneranzahl in Risikolage

Nun ging eine erneute Umplanung ein, bei welcher gemald Aussage der Planerin folgende
Anderungen vorgenommen wurden:

Der offentliche Zuweg zu den Feuerwehr-Aufstellflachen im Norden erfolgt Uber die groRzugig
gestaltete, vorne platzierte Treppe, die direkt in das offene Treppenhaus fihrt

Die Gebaudehohe wurde um 40 cm reduziert, um die Firsthohe harmonisch an die benachbarte
Bebauung anzupassen. Auch die Traufhéhen wurden vermasst und harmonieren mit der
Nachbarbebauung.

In Bezug auf die Stellplatze im Untergeschoss wurde das Rangieren in der Garage optimiert.
Dafir wurden Ein- und Ausfahrtsbereiche farblich markiert, sodass eine klare Orientierung fur
die Fahrzeugbewegungen gegeben ist und somit keinerlei Hindernisse fur die Zufahrt zur
Bundesstrale 27 darstellen wird.



Laut Landratsamt Heilbronn fligt sich das Vorhaben nun in die Umgebungsbebauung ein.

Die Anzahl der Stellplatze entspricht der LBO. Pro Wohnung ist ein Stellplatz erforderlich. Es
sind 10 Wohneinheiten geplant, weshalb 10 PKW-Stellplatze notwendig sind. Das Bauvorhaben
liegt nicht im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung.

Der Fachbereich Wasser wurde gehért. Die Voraussetzung flir eine Ausnahme nach § 78 Abs.
5 WHG liegen vor.

Das Amt fur StralBen und Verkehr sowie das Regierungsprasidium (RP) Stuttgart wurden
gehort. Die Fahrkurven wurden in dem Grundriss nun dargestellt. Das RP Stuttgart — Mobilitat,
Verkehr und Stra3en — hat keine Bedenken zu der Planung.

Das Thema Denkmalschutz ist dem Baurechtsamt bekannt und noch in Klarung, jedoch fir die
Bauvoranfrage nicht relevant.

Die Angrenzer sind zu der Umplanung nicht anzuhoéren.

Beschlussvorschlag:

Gegen das Bauvorhaben werden keine Einwendung erhoben.
Das Einvernehmen nach dem Baugesetzbuch wird erklart.
Folgende Hinweise werden vorgebracht:

- Berucksichtigung des Larmschutzes

- Prifung des Denkmalschutzes

Anlagen:

Grundriss UG Mosbacher Stral3e 8 - neue Planung
Planunterlagen Mosbacher Strale 8 - neue Planung
StralRenabwicklung Mosbacher Strale 8 - neue Planung
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