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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicks-
nummern 2803/2, 2803/3, 2803/5, 2803/7, 2803/8, 2803/9, 2803/10 sowie 2803/11.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die ENERPARC AG beabsichtigt, in Gundelsheim (Gemarkung Héchstberg) einen Solarpark fir
eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu errichten. Die hierfur erforderlichen Flachen hat das Unter-
nehmen bereits gesichert. Ein Netzverkniipfungspunkt wurde beantragt. Die Planung umfasst eine
Flache von ca. 8,6 ha. Das Plangebiet befindet sich sudlich des Ortsteils Hochstberg. Die Flachen
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Fir die Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Fur die Burger von Gundelsheim beabsichtigt der Vorhabentrager verschiedene Beteiligungsmag-
lichkeiten anzubieten. Zum einen sollen sich Blrger finanziell Gber Crowdinvesting an dem Solar-
park beteiligen kdnnen und somit am wirtschaftlichen Erfolg des Solarprojektes in ihrer Kommune
teilhaben. Die finanzielle Beteiligung der Blrger ist Uber einen mit der Stadt Gundelsheim noch zu
definierenden Zeitraum mit einer noch zu definierenden, attraktiven Rendite mdglich. Im Rahmen
des Crowdinvesting-Modells kdnnen sich die Birger bereits ab einer Summe von 500,- € an dem
geplanten Solarpark beteiligen, so dass hierdurch einer Vielzahl an Birgern die Moéglichkeit gege-
ben werden kann einen Teil der Wertschépfung selbst zu generieren und diese auch in der Region
zu belassen.

Ferner beabsichtigt der Vorhabentrager, den Blrgern aus Gundelsheim einen griinen, zertifizierten
Qualitatsstrom aus Deutschland zu verginstigten Konditionen anzubieten, der sich zu 65% aus
Wasserkraft und zu 35% aus Strom aus vom Vorhabentréger betriebenen Solarparks zusammen-
setzt.

Der am 27.07.2021 im Bundesanzeiger verdéffentlichte 86 aus dem EEG 2021 stellt eine finanzielle
Zuwendung ohne Gegenleistung an die betroffenen Ortsgemeinden einer PV-Freiflachenanlage in
Aussicht. ,Bei Freiflachenanlagen dirfen den betroffenen Gemeinden Betrdge von insgesamt 0,2
Cent pro Kilowattstunde fir die tatsachlich eingespeiste Strommenge angeboten werden. Als be-
troffen gelten Gemeinden, auf deren Gemeindegebiet sich die Freiflichenanlagen befinden.* Ak-
tuell darf den Gemeinden noch kein konkretes Angebot unterbreitet werden. Es ist allerdings zu
hoffen, dass zeitnah der gesetzliche bzw. rechtlich-verbindliche Rahmen umgesetzt wird. Fir die-
sen Fall hat der Vorhabentrager signalisiert, ein entsprechendes Angebot zu unterbreiten, damit
auch der Stadt Gundelsheim ein Teil der Wertschépfung zugutekommt.

Nicht zuletzt hat sich der Vorhabentrager freiwillig den Grundsatzen ,Gute Planung von PV-
Freilandanlagen® des Bundesverband Neuen Energiewirtschaft e.V. (BNE) verpflichtet, die darauf
abzielen, die Energiewende mit Umwelt- und Naturschutz zu vereinen. U.a. liegt hierbei auch der
Fokus auf der Steigerung der Artenvielfalt durch geeignete Mal3ihahmen im Zuge der Realisierung
eines Solarparks. Hier kann der Vorhabentrager auf Grund der Vielzahl an bereits umgesetzten
Projekten auf eine sehr gute Expertise zurtickgreifen und dies auch durch ein entsprechendes
Monitoring bei bereits in Betrieb befindlichen Anlagen nachweisen. So hat der Vorhabentrager
konkret bspw. bei dem in Rede stehenden Projekt eine 2-3 reihige Heckenbepflanzung vorgeschla-
gen, die einerseits als Sichtschutz und andererseits als Lebensraum fur einheimische Arten dient.
Zudem soll im westlichen Bereich des Solarparks ein Waldsaum mit einer Kraut- und Strauch-
schicht entlang des Waldes als biodiversitatsférdernden Ubergang zwischen Solarpark und dem
angrenzenden Waldhabitat gestaltet werden. Die Belegung der PV-Module reicht dementspre-
chend bis 15 Meter an die westlich angrenzende Waldstruktur an.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist von 6ffentlichem Interesse.
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Alternativenprifung

Die Stadt Gundelsheim ist sehr engagiert, die allgemeinen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren
Energien voranzubringen. Hierfiir wurden bereits mehrere Projekte fur Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen sowie Windenergie gestartet. Im Allgemein ist der Ausbau von regenerativen Energien in
der Stadt Gundelsheim wohlwollend gesehen.

Insgesamt wurden in Gundelsheim bereits drei Projekte zur Nutzung solarer Energie gestartet. Die
Grof3te der Anlagen befindet sich beim Bottinger Hof ganz im Norden. Hier findet eine Kombination
von Solar- und Windenergie statt. Die Anlage vereint die Kriterien der Einsehbarkeit, durchschnitt-
liche Ackerbdden und die Konzentration von erneuerbaren Energien.

Sudlich von Hoéchstberg befindet sich im Gewann ligenberg das Plangebiet des vorliegenden Be-
bauungsplans.

Die zuletzt ausgewiesene Anlage befindet sich siidwestlich von Bernbrunn. Eine Alternativenpri-
fung fand innerhalb des Bebauungsplanverfahrens statt. Der Bebauungsplan hierzu ist seit dem
18.01.2024 rechtskraftig.

Abbildung 1 Kartenausschnitt der Regionalen Planungshinweise - Freiflachen-Photovoltaik der Region Heil-
bronn-Franken (Stand August 2022)
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(Bearbeitung im Rahmen Regionaler Planungsoffensive lduft)
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Gemal der Abbildung 1 der Arbeitsgemeinschaft der Regionalverbande Baden- Wirttemberg sind
Freiflachen-Photovoltaikanlagen besonders in Tiefenbach und Héchstberg moglich. Alle drei Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen befinden sich in grundsatzlich méglichen Gebieten. Ausschliel3lich
der Solarpark im Gewann llgenberg liegt an der Schnittstelle zum Gebiet zur Einzelfallpriifung.

. Vorrangig sollen Konversionsfla-
.= chen, Seitenrandstreifen an Auto-
' bahnen/Bahnlinien oder benach-
teiligte Gebiete fur die Nutzung von
solarer Energie herangezogen
werden. Durch die LUBW werden
diese Flachen ausgewiesen (dun-
kel- und hellgriine Flachen in Ab-
bildung 2), in Gundelsheim befin-
den sich jedoch kaum geeignete
Flachen. Ausschlie8lich entlang
der B27 sind grof3tenteils bedingt
geeignete Flachen Verfugbar.
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Photovoltaikanlagen auf benach-
teiligten Gebieten sind EEG-
Projekte und werden gefordert.
Projekte welche auferhalb des
EEGs errichtet werden, benétigen
eine Mindestgré3e, damit niedrige
- Gestehungskosten erreicht wer-
den und somit wirtschaftlich um-
setzbar sind.

Seitenrandstrei-
fen an der B27
Abbildung 2 Seitenrandstreifen, Konversionsflachen und benachtei- Lanc_jwwtsc_:haftllch benachteiligte
ligte Gebiete der LUBW Gebiete gibt es auf der gesamten

Gemarkungsflache weniger, be-
sonders Richtung Stiden nehmen die, fur die Landwirtschaft, hochwertigeren Béden zu. Eine Aus-
weisung der Freianlagen Richtung Norden, wie in Abbildung 1, ist damit sinnvoll. Auch in der Karte
der Flurbilanz (Abbildung 3) sieht man, dass die Landwirtschaftlichen Flachen fast ausschlieflich
als Vorrangfluren oder Vorbehaltsfluren Stufe | Ausgewiesen sind.
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Durch die beschriebenen Gegebenheiten ist die Ausweisung von Photovoltaikfreianlagen fast aus-
schlieBlich auf landwirtschaftlichen Flachen mdglich. Im Plangebiet ist die Bodenschatzung gering
bis mittel bewertet. Folglich werden keine hochwertigen Béden in Anspruch genommen.

Zur Umsetzung einer wirtschaftlichen Freiflachen-Photovoltaikanlage ist eine groRe zusammen-
héngende Flache notwendig. Oft gibt es jedoch nur kleinflachige Flurstiicke. Dadurch ist die Ver-
fugbarkeit der Grundstiicke erschwert, da viele Eigentimer dem Vorhaben zustimmen mussen.
Daruber hinaus sind durch die Kleinteiligkeit haufiger das Landschaftsbild pragende Strukturen wie
Hecken oder Baumreihen gegeben welche gleichzeitig fir Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
wichtige Biotopstrukturen sind und die Hirden zur Umsetzung eines Solarparks erschweren. Des-
halb wird vorrangig nach Grundstiicken gesucht die groRflachig sind und im besten Fall nur einem
Eigentimer gehdren. Auf den in Abbildung 1 grundsatzlich mdglichen Flachen fir Photovoltaikan-
lagen gibt es solche in diesem GréBenumfang nicht bzw. nicht mehr. Auf den anderen grof3flachi-
gen Flurstliicken befinden sich die beiden anderen Solarparks Bernbrunn und Béttinger Hof. Somit
stellen die Flachen des Bebauungsplangebiets eine Besonderheit in diesem Fall dar. Die Flache
des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich Uberwiegend im Eigentum eines Landwirts. Die
gesamte Flache wird von ihm bewirtschaftet.

Des Weiteren besticht der Standort durch seinen relativ nahen Netzwerkanschluss und dem damit
verbundenen geringen Aufwand fur die Anschlussarbeiten.

Durch die Lage zwischen dem Wald, der gewachsenen Baumreihe und der exponierten Lage nach
Sidwesten ist das Plangebiet allgemein weniger gut einsehbar. Bestehende Biotopstrukturen wer-
den beibehalten und erweitert. Damit fallen die Konfliktpotenziale in Natur und Landschaft vor al-
lem bezogen auf das Landschaftsbild geringer aus. Ebenfalls werden keine Biotopverbundflachen
tangiert, weswegen Eingriffe fir Tier und Pflanzen im Plangebiet allgemein nicht besonders hoch
sind.

Obwohl die Flachen gemaly Abbildung 1 teilweise nur bedingt im Einzelfall fir eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage mdéglich sind, lasst sich durch die Alternativenprifung feststellen, dass auf den
Flachen die Umsetzung eines Solarparks mdéglich ist. So wurde auch durch den Regionalverband
Heilbronn-Franken in der 20. Anderung des Regionalplans der Bebauungsplan mit betrachtet. Es
wurde fir die Flache ein Vorbehaltsgebiet fur regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen ausgewie-
sen (auf Kapitel 2.3 wird verwiesen). Innerhalb dieser ist der Nutzung von Photovoltaikanlegen ein
besonderes Gewicht gegeniiber konkurrierenden raumordnerischen Nutzungen beizumessen. Da-
mit steht der Bebauungsplan den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

Abschlie3end lasst sich sagen, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Wéarme aus erneuerbaren Energien im tGberragenden 6ffentlichen Interesse liegen
und der offentlichen Versorgungssicherheit dienen. Ziel des Bundesklimaschutzgesetz (KSG) ist
es gemal § 3 KSG bis zum Jahr 2045 die Treibhausgasemissionen so weit zu mindern, dass
Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht wird. Ab 2050 sollen dann negative Treibhausgasemissio-
nen erreicht werden. Zum Erreichen der Ziele der Klimawende sollen mindestens 2 % der Landes-
flache in Baden-Wurttemberg fir regenerative Energien genutzt werden. Entsprechend ihrer Be-
deutung fir die 6ffentliche Versorgungssicherheit und bei der Verwirklichung des Landesklima-
schutzziels wird die Nutzung von Erneuerbaren Energien besonders gewichtet. Neben den ge-
nannten Aspekten besitzt Baden-Wirttemberg gute solare Einstrahlungswerte, welche zum Errei-
chen der Klimaschutzziele fur Freiflachenanlagen freigemacht werden sollten.

Mit der Ausweisung der drei voran beschrieben Solarparks werden auf Gundesheimer Flachen die
2% fur erneuerbare Energien der Klimaziele erreicht. Damit schafft die Stadt Gundelsheim einen
wesentlichen Beitrag zur Verwirklichung der Treibhausgasneutralitat.

Landes und Regionalplanung / Schutzgebiete

Mit der 20. Anderung des Regionalplans des Regionalverbandes Heilbronn-Franken, rechtsver-
bindlich seit dem 19.07.2024, liegt das Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Aul3er-
dem handelt es sich um Flachen fir die Erholung (VBG). Zudem befindet sich ein Teilbereich in-
nerhalb des festgesetzten regionalen Griinzuges (VRG). Durch die Regionalplandnderung liegt
das Plangebiet ebenfalls innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir regionalbedeutsame Photovoltaik-
anlagen (VBG).
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Auszug aus der Legende der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
Hinweis: Die Darstellung beschrankt sich auf gednderte Festlegungen der Raumnutzungskarte

Vorbehaltsgebiete fiir regionalbedeutsame
Photovoltaikanlagen (VBG)

I
I
I

Regionaler Griinzug (VRG)

Innerhalb der VBG fir regionalbedeutsamen Photovoltaikanlagen ist der Nutzung von Photovolta-
ikanlegen ein besonderes Gewicht gegeniiber konkurrierenden raumordnerischen Nutzungen bei-
zumessen. Bei Uberlagerung des Regionalen Griinzuges mit diesen VBG, ist die Umsetzung von
Photovoltaikanlagen nicht als funktionswidrige Nutzung zu werten.

Im Ubrigen grenzt die Flache unmittelbar an ein Waldbiotop. Bei dieser Flache handelt es sich
zudem um ein Waldschutzgebiet (Schonwald) und ein NATURA 2000-Gebiet (FFH-Gebiet).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan Fortschreibung 2038 der Stadt Gundelsheim wirksam seit
dem 18.07.2024 ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Innerhalb des Planbereichs bestehen bislang keine planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach 8§ 2-10 BauGB.

Im Verfahren wurde ein Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie einer Um-
weltprufung erstellt. Es wird auf Kapitel 5.1 verwiesen.
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STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemarkung Hochstberg im Gewann llgenberg. Siid-
westlich grenzen Waldflachen an das Gebiet, welche durch mehrere Schutzgebiete geschitzt sind
(siehe. Kapitel 2.3). im Norden, Osten und Stidosten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich in privatem Eigentum.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Uber landwirtschaftliche Wege erschlossen. Im Norden fiihren die Wege nach
Hochstberg. Im Siiden binden sie an die L1096 an.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und sind nicht erschlossen. Ein Netzwerkanschluss
wird ausgebaut.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Die komplette Flache wird Sonderbauflache ausgewiesen. Im Siudwesten besteht durch den an-
grenzenden Wald ein Waldabstand von 20 Metern der nicht Gberbaut werden darf. Innerhalb die-
sem sind 15 m als reine Pflanzgebotsflache vorgesehen. Die Erschliel3ung der Flachen erfolgt von
dem 6stlichen landwirtschaftlichen Weg.

Zusétzlich zu den Photovoltaikmodulen kénnen Transformatorstationen und bei Bedarf Monitoring-
/Lagercontainer und Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie sowie Betriebsanlagen einge-
richtet werden. Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet. Die Aus-
richtung der Module kann je nach Leistungsbedarf der Anlage nach Suden oder auch nach Osten
und Westen erfolgen.

Zur Sicherung der Anlage werden sie umzaunt. Der in den Randbereichen der Modulreihen ent-
stehende ungenutzte Platz soll durch landschaftspflegerische Mal3hahmen, wie zum Beispiel das
belassen von Altgrasbestanden, genutzt werden. Damit entstehen mit den angrenzenden Pflanz-
gebotsflachen grolRere zusammenhangende 6kologisch wertvolle Flachen welche die Anlage op-
timal in die Landschaft einbindet.

Die Eingriinung der Anlage sowie die Schaffung eines Ubergangs in die freie Landschaft erfolgt
unter Beriicksichtigung der notwendigen Abstandsflachen zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen. Somit ist eine Eingriinung mit heimischen Gehdlzarten und Saumvegetation unter
Berucksichtigung der landwirtschaftlichen Belange der angrenzenden Flachen gewéhrleistet.

Art der baulichen Nutzung

Als bauliche Nutzung ist die Energiegewinnung durch Solarenergie vorgesehen. Im Plangebiet ist
daher die Nutzung von aufgestéanderten Photovoltaikanlagen jeglicher Art zuldssig. AuRerdem sind
Anlagen zur Speicherung der Energie zugelassen. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen welche
fur den Betrieb notwendig sind gestattet.
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MalR der baulichen Nutzung

Eine GRZ wird fur die Photovoltaikanlagen jeglicher Art mit 0,8 festgesetzt, dadurch ist eine flexible
Bebauung der Flachen moglich. Fur die baulichen Anlagen sowie Transformatorstationen und
Container wird eine maximal zuléssige Flache pro Baukorper festgesetzt. Damit werden zu grof3e
Baukorper verhindert. Zusatzlich wird die Gesamtflache der baulichen Anlagen, welche keine Pho-
tovoltaikanlagen sind, auf maximal 10 % der Grundstiicksflache festgesetzt.

Bezug fur die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die anstehende Gelandeoberflache.
Fur die Errichtung der Anlage sind keine grof3en Erdbewegungen vorgesehen. Die Aufstanderung
der Module wird in das anstehende Gelande integriert. Kameras zur Uberwachung des Gelandes
dirfen maximal 6 m hoch sein.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird von einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe bestimmt.
Sie orientiert sich an der systematischen Modulhthe sowie den Regelhdhen der Transformator-
stationen und Container.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch das festgesetzte, gro3ziigig bemessene
Baufenster. Durch diese Art der Festsetzung wird erreicht, dass eine flexible Bebauung entstehen
kann.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulédssig. Die zukiinftige
Nutzung einer Solaranlage sieht keine Notwendigkeit der Anlage von Nebenanlagen auf der un-
bebauten Grundstiicksflache vor. Alle notwendigen Nebenanlagen kénnen auf der fur die Planung
grol3zligig bemessenen uberbaubaren Grundsticksflache umgesetzt werden.

Verkehrsflachen

Verkehrserschliel3ung

Die Erschliel3ung des Plangebiets bleibt weiterhin in jetziger Form bestehen.

Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an das Netz befindet sich am Bahnhof Bad Friedrichshall in 5,39 km Entfernung.
Der Ausbau der Trasse wird gesondert gutachterlich geprift und bewertet.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um einen 6kologischen Mehrwert fur das Gebiet zu ermdglichen werden die Flachen innerhalb der
Einfriedung extensiv als Grinland bewirtschaftet. Damit entsteht fir das Plangebiet eine Doppel-
nutzung zu Energiegewinnung und Griinlandbewirtschaftung.

Fahrrecht

Um die Bewirtschaftung der mageren Flachlandméhwiese zu gewahrleisten ist eine Flache mit
Fahrrecht am Eingangsbereich des Solarparks ausgewiesen. Es wird somit sichergestellt, dass die
Flachen zu Bewirtschaftungszwecken tuberfahren werden durfen.

Pflanzgebote

Zur Eingrinung der Anlage sind um das Plangebiet Pflanzgebot zur Pflanzung von Feldhecken
und Bluhstreifen festgesetzt. Damit eine Beschattung der Module ausgeschlossen werden kann,
sind fiir die Feldgehdlze nur Straucher zu Pflanzen. Mit dem Pflanzgebot wird ein Ubergang in die
freie Landschaft geschaffen.

Des Weiteren fordert die Begriinung der Waldabstandsflachen im Stidwesten den Waldsaum. Die
nicht bebaubaren Flachen dienen optimal der 6kologischen Aufwertung des Gebiets.
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4.10

Bebauungsplan ,Sondergebiet Energiegewinnung Photovoltaik® Begrindung

Zusatzlich werden im Plangebiet Pflanzbindungen fiir die bestehenden Geholze festgesetzt. Damit
werden die Obstbaumreihe und das geschiitzte Biotop gesichert.

Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet werden drtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer har-
monischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet werden.

4.10.1Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstiicke wird nach dem Nachbarecht Baden-Wurttemberg geregelt. Um
in der freien Landschaft die Eingrenzung des Plangebiets gering zu halten, wird eine Maximalhdhe
von 2,5 m festgesetzt.

Zur Sicherung der Durchgangigkeit von landwirtschaftlichen Fahrzeugen wird ein Zaunabstand
von min. 0,5 m zu Verkehrsflachen und landwirtschaftlichen Wegen festgesetzt.

Damit eine 6kologische Durchgéangigkeit fiir Kleintiere in das, aus dem sowie durch das Plangebiet
gesichert ist, ist ein Boden- und Mauerabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Da eine mog-
liche Beweidung der Grundstlicke nicht ausgeschlossen ist, kann zum Schutz der Tiere ebenfalls
ein wolfssicherer Zaun errichtet werden, hierfir werden jedoch Einschlipfe fir Kleintiere notwen-
dig.

4.10.2Gestaltung der Zugénge und Zufahrten

Fir Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien zuléassig. Hierdurch soll die
voll versiegelte Flache eingeschréankt und auf ein Mindestmalf reduziert werden.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge dient dem Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der Mal3hahme sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

4.10.3Nicht bebaute Grundstiickflachen

51

Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundstiicksflachen gartnerisch/landschaftsplanerisch
anzulegen und zu pflegen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat der Anlage geleistet.

GUTACHTEN

Umweltbericht und Grinordnungsplan

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Bebauungsplangebiet ,Sondergebiet Energiegewin-
nung Photovoltaik” ergeben sich bei folgenden Schutzgitern:

— Boden
—  Fauna
— Landschaftsbild

Im B-Plangebiet entsteht fur das Schutzgut Boden ein Defizit von -15.304 BWE. Dies entspricht
einem Kompensationsbedarf von -15.304 BWE * 4 OP/BWE = -61.217 OP

Fur das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen fuhrt die Umsetzung der Planung zu einem
Uberschuss von +670.520 Biotopwertpunkten = +670.520 OP.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild fiihrt die Planung zu einem Defizit von -418.500 OP.
Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von:
-61.217 OP +670.520 OP -418.500 OP = +190.803 OP

Nach derzeitigem Stand weist die Bilanzierung ein Uberschuss von +190.803 OP auf (Kompensa-
tionsuiberschuss).
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Um die Eingriffe fir das Schutzgut Fauna zu kompensieren, wird die Anlage von Bluhstreifen er-
forderlich. Daraus resultiert eine weitere Aufwertung um +112.500 OP. Insgesamt ergibt sich ein
Uberschuss fiir den Bebauungsplan von +303.303 OP.

Artenschutzgutachten

Es wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Gesellschaft fiir Landschaftsékologie
und Umweltplanung GbR Bioplan vom 02.02.2023 verwiesen:

,Flederméause

Es konnten mehrere Fledermausarten nachgewiesen werden, die das Gebiet tberwiegend als
Jagdgebiet nutzen. Quartiere oder bedeutende Transferwege konnten nicht nachgewiesen wer-
den. Einzelne Tagesquartiere in den Streuobstbaumen sind nicht vollsténdig auszuschlie3en, da-
her wurden entsprechende MalRnahmenvorschlage definiert.

Brutvogel

Es konnten Brutstatten von streng geschutzten Arten und Arten der Roten Liste festgestellt wer-
den, fiir die geeignete AusgleichsmaRhahmen erforderlich sind. MalRnahmen fir Brutvégel wurden
diskutiert.

Reptilien

Innerhalb des Planungsgebietes konnten Zauneidechsen nachgewiesen werden, fur die (bei Fal-
lung der Streuobstbaume) geeignete AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind. MaRnahmen fir
Reptilien wurden diskutiert.

Amphibien

Insbesondere fiir die Gelbbauchunke wurden Vermeidungsmafnahmen wahrend der Bauphase
empfohlen.

Holzbewohnende Kéafer

Innerhalb des Planungsgebietes konnten besonders geschutzte Holzkafer nachgewiesen werden,
fur die (bei Fallung der Streuobstbaume) geeignete MaRnahmen empfohlen werden. MaRnahmen
fur Holzkafer wurden diskutiert.

GrolRer Feuerfalter
Es konnten keine Nachweise des GrofRen Feuerfalters erbracht werden.
Weitere besonders geschutzte Arten

Im Untersuchungsgebiet konnte eine besonders geschltzte Falterart nachgewiesen werden. Maf3-
nahmen sind nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6tung, erhebliche Stérung/Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung entsprechender Malinahmen nicht ausge-
[Bst.”

FFH-Vorprifung

Innerhalb der Anlage zum Formblatt Natura 2000-Vorpifung zum Bebauungsplanverfahren ,,Son-
dergebiet Energiegewinnung Photovoltaik® in Gundelsheim vom 25.09.2023 der Gesellschaft fur
Landschaftsdkologie und Umweltplanung GbR (Bioplan) ist nachfolgendes Fazit verfasst:

,Durch das geplante Vorhaben werden keine Beeintrédchtigungen von Schutz- und Erhaltungszie-
len des betroffenen Natura 2000-Gebiets ,6721-341 Untere Jagst und unterer Kocher” erwartet.“
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FLACHENBILANZ
Das Plangebiet ist 8,6 ha grof3 und wird vollstandig als Flache zur Energiegewinnung genutzt.

PLANVERWIRKLICHUNG
Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2025 durchzufihren.
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